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I. BEVEZETES

A zalog, mint oly sok mas maganjogi jogintézmény, kétarcu. Védi és 6sztonzi a hitelezot,
mikdzben eldsegiti, hogy az adds - megfeleld védelem mellett - hozzajusson a szamara sziiksé-
ges javakhoz, eszk6zokhoz. A zalogjog jarulékos természetii jog, amely valamely fokovetelés
biztositasara szolgal. A zalog onalldoan, egyéb kovetelés hianyaban nem johet létre és nem
létezhet, fOszabaly szerint osztja annak jogi sorsat. Biztositasi szerepe miatt a gazdasagi élet
egyik kdzponti jogintézménye, amelynek fejlodését €s felfelé mozgasat a hitelélet pezsditésével,
a toke szabad €s hatékony aramlasanak biztositasaval segitheti.

Mar a XII. tablas torvény szabalyozott néhany zalogjogi format, ezek azonban nem a mai
értelemben vett, modern zalogjogok voltak. Ehhez nem kedveztek a paraszti tarsadalom
fejletlen kereskedelmi- és hitelviszonyai, valamint az, hogy ebben az iddben még inkabb a
személyi, mintsem a dologi biztositékokban kerestek védelmet a hitelezok. Csak a principatus
idején fejlodott ki a mai kézi-, illetve jelzdlog egy-egy Ose, azonban még ezek sem tekinthetok
mindenben tokéletesnek és a mai megoldasokhoz mindenben hasonloknak. Ko&zhitela
nyilvantartas hianyaban nem érvényesiilt a publicitas elve, azaz, hogy a zalog - kiilondsen a
nagyobb hitelt biztositd ingatlanjelzalog - felismerhetd legyen harmadikok szamara. Marpedig
ez tulzott 6vatossagot €és bizalmatlansagot eredményezhetett, s ez lehetett az oka annak is,
hogy a zédlog jorészt megmaradt az egyszerli gondolkodasu, kispénzii emberek iigyletének.
Nem érvényesiilt teljesen a prioritds elve sem, amely viszont azt eredményezhette, hogy a
zéaloghitelezd esetleg csak késdbb, vagy egyaltalan nem jutott a pénzéhez, szemben a sorban
utana all6 masik zaloghitelezével. Végiil nem érvényesiilt a specialitds elve sem, az ados
minden jelenlegi és jovObeli vagyonat elzalogosithatta, amely a tulajdonnal mosta 6ssze a zalog
fogalmat és ezenkiviil az ados szorult helyzetével valo visszaélést segithette elo.

A kozépkorban a zalogot az uzsoraval gyakran egy lapon emlegették, sokszor és sok helyen
blinds és tiltott dolog volt. A tiltds azonban nem sziintethette meg a forgalomban jatszott
szerepét és sziikségességét, s ez 0 funkcidokkal valdo gazdagodasat, tovabba kiilonféle hasonlod
jogintézmények kialakulasat segitette eld, amelyek késobb visszahatottak a zéalog fejlédésére.
Az ebben a korban érvényesiilo €s a zalogot, a zaloghitelt elitéld keresztény ideologia bizonyos
tudati formakban tulélte sajat korat, sok tekintetben karosan hatva a felvilagosult, polgari
gondolkodasmod fejlodésére. Kiilondsen all ez a megallapitas a kelet-eurdpai régid orszagaira,
nem hagyva figyelmen kiviil azt, hogy a megkésett polgari fejlodés eredményeként a II.
vilaghaboru eldtt mar itt is részleteiben finoman kidolgozott zalogjogi rendszer allt a gazdasag
rendelkezésére, illetve, hogy a fejlett piacgazdasagii orszagokban is tetten érhet6 a karos
ideologiai-politikai befolyas. Jellemzd példa az utobbi megéllapitasra Gladstone angol
miniszterelnok - egyébként 1885-bOl datalt - beszédének egy részlete: ,,Az ingatlan-zalog
sehogyan sem tetszik én nekem. Kell-e ezt torvényileg korlatozni, nem akarom ez alkalommal
kutatni. De meg vagyok gy6zddve, hogy kevés ok szol mellette (értve az ingatlan-zalogot) €s
hogy egészben véve artalmas és kovetkezései sok esetben ugy tarsadalmi, mint erkdlcsi
szempontbol nem kedvezok. Mindeniitt olyba veend6 ez, mint ami rossz, s ami ellen kiizdeni és
szabadulni kell. Egyike a mi pénziigyi botlasainknak, hogy tapot adtunk neki a tlsagosan
alacsony ado (illeték) altal: és egyike a jovedelmi ado kedvezd hatasainak, hogy az birsag az
ingatlan-zalogra.” (Idézi Grosschmid Béni: Gladstone és az ingatlan-zalog, Magyar Jogi
Szemle, 1923. 161. 0.)



Anndl is inkdbb furcsa az angol politikus elitélé nyilatkozata, mivel az angol és a német jog
eltérd alapokra épitette zalogjogi rendszerét, s ennélfogva nagy kiillonbségek mutatkoznak a
kettd kozott részletmegoldasaikban is. Az angol jogi megoldas - s a kdzépkori magyar is - a
legdsibb romai hagyomanyokat kovetve tulajdon-atruhazas volt, szemben a némettel, ahol a
zéalog csupan - és nem feltétleniil - birtokatruhazas. A polgarosodé Magyarorszag jogalkotasa
erds német befolyas alatt recipialta a pandekta jogaszok altal tovabbfejlesztett késé romai és
Osi german jogot.

A felszabadulast kovetden az orszagra kényszeritett és a hagyomanyokt6l idegen tarsadalmi-
gazdasagi rendszer keretei kozott a politika €és az ideologia ujra kikezdte, korrodalta a zalog
jogintézményét. Ehhez jarult, hogy a tervgazdasag ¢és az allami tulajdon-monopolium keretei
kozott valdjaban nem is volt sziikség a ,,szerzOdések” megfeleld biztositasara, igy a zalog
hatokore jorészt a maganforgalomra korlatozodott (allami lakasvasarlasi kolcson biztositasa
ingatlanjelzaloggal, allami-szovetkezeti zaloghdzban kisebb kolcson nyujtasa  kézizalog
ellenében). Mivel a gazdasagi reform utani idokben sem tartozott a gazdasag fogalmi elemei
kozé a valddi, mai értelemben felfogott piaci kockazat, igy az ez ellen biztosité jogintézmé-
nyekre a tervutasitasos rendszer utani idékben sem volt sziikség. So6t, a jelzalogot szabalyozo
jogszabalyt épp a nyolcvanas években helyezték hatalyon kiviil.

Mara a meglévo jogi kereteken tulndtt a honi piacgazdasagi €s jogallami igény, de a jogalkoto
még nem modositotta a meglévd, illetve nem potolta a hidnyzd jogszabalyokat. Ugy tiinik,
hogy a piacgazdasagra valo attérés folyamataban tovabb nem halogathat6 a zalogjogi reform,
kérdés azonban, hogy az eddig elkésziilt reformtervezet - amely ,,a belfoldi tokemozgas eldse-
gitésén tal a kilfoldi tOke bearamlasat eldmozditd, kedvezdbb feltételek megteremtését
célozza, ugyanakkor az eurdpai jogi harmonizacids célkitiizésekkel vald kapcsolatfelvétel meg-
teremtésére torekszik” -, a Ptk. és néhany kapcsolédo jogszabaly egyes rendelkezéseinek a
modositasaval kielégiti-e a fenti igényeket; egyaltalan, megfelel-e a reform kritériumainak? A
valasz nyilvan nem, de biztato el6jel a jovore nézve, hogy megkezdddtek az eldmunkalatai mas
torvényjavaslatoknak is, igy a foldhitelintézettel, vagy a jelzaloglevéllel kapcsolatos
torvényeknek.

Mint minden nagy jelentdségii, 6si, €s a vilag kiilonbdzé jogrendszereiben olyannyira elterjedt,
ismert jogintézmény, a zalog is idonként az ideologia és politika, tovabba rossz gazdasagi
helyzetben a tulzott elvarasok 4aldozatava valik. Hamis ¢és egyoldala, szélsOséges
meghatarozasokat kap, amelyek ellen a tisztanlatas érdekében érdemes a régi forrasokhoz
visszanyulni, s a zalog valodi természetének, lényegének jusztinianuszi szép meghatarozasat
idézni: ,,... a zalogot mindkettejiik érdekében adjak: az addséban, hogy kdnnyebben kapjon
pénzt kolcson, s a hitelez6ében, hogy kdlcsone nagyobb biztonsagban legyen...” (Inst. 3.14.4.)



II. A ZALOGJOG ROVID TORTENETE

A romai zalogjog torténete

Az tigyleti lebonyolitas mddja szerint a romai zalogjog harom format kiilonboztet meg,
amelyek részben egymas mellett alakultak ki, majd fokozatosan fejlodve felvaltottak egymast.
A harom zélogjogi forma:

1. fiducia;
2. pignus;
3. hypotheca.

Az els6 0Osi, civiljogi jogintézmény, mig a masik kettd késdbbi korbdl szarmazott, s a praetori
jogfejlesztés eredménye volt.

Ezenkiviil kiilonboz6, nem maganjogi jogintézmények is kialakultak Romaban. Ilyen kozjogi
jellegli intézmény volt a Pignoris capio, amely kényszeritd célzattal tortént vagyonlefoglalast
jelentett a magisztratus altal. Masik intézmény a legis actio per pignoris capionem nevil jog-
intézmény volt, amely kozjellegli kovetelések biztositasara €s behajtasara szolgalt. Harmadik, a
zéaloggal szintén rokonjegyeket felmutato intézmény a ius praediatorium volt. Ennek Iényege az
volt, hogy koztartozasok biztositasdra az adds atadas nélkiil is lekothette ingatlanat, s az
esetleges eladas kozigazgatési uton, a magisztratus altal tortént.

A rémai jogaszok altal kidolgozott harom magénjogi zalogforma:
a) A fiducia (cum creditore)

A régi jog mai értelmében nem ismerte a zalogot, az tulajdon-atruhdzas volt azzal a
kotelezettséggel, hogy ha az ados teljesit, a hitelezd koteles a dolgot visszaruhazni. E formanal
hianyzik az alapkovetelés és a jarulékos jelleg, amely pedig a zalog rendszerinti jellemzoje. Az
elzalogositasra a szinleges mancipacio, illetve in iure cessio iigyletét hasznaltak fel, ahol a
zéloghitelezd egy szeszterciuszért megvette a zalogtargyat az adostol.

Ez a zalogjogi forma a hitelezonek a tulajdon-atruhazassal teljes biztonsagot nyujtott, sot az is
lehetséges volt, hogy ha a kovetelés mértékét a zalogtargy értéke meghaladta, az értékkiilon-
bozeten is tulajdont szerezzen (mert a dolgot megtarthatta). Még a klasszikus jogban is szokéas
volt kiilon kikotés (lex commissoria) formdjaban fenntartani ezt az ados szempontjabodl
rendkiviil kedvezotlen szabalyt, egészen addig, amig Constantinus csaszar egy rendeletében
meg nem tiltotta az alkalmazasat. Ezutan a hitelez6 a dolgot meg nem tarthatta, azt értékesiteni
s a folosleget visszatériteni volt koteles. Kivétel - csaszari engedéllyel - csak az az eset lehetett,
ha a dolgot eladni ésszerii id6n beliil nem sikeriilt.

A visszaadasi kotelezettség kezdetben jogilag perelhetetlen volt, s csupan a fides védelme alatt
allott. Késobb a praetor, még késobb a civiljog is infamaléd keresettel (actio fiduciae) szankcio-
nalta a nem teljesitd zaloghitelez6t. Mivel a zaloghitelez6 tulajdonaval szabadon rendelkez-
hetett, azt megterhelhette, tovabbadhatta, az ados a hitelezdi kotelezettségek nemteljesitése
esetén a harmadikat dolga visszaszerzése érdekében vagy mas okbdl nem perelhette; keresete a
zéaloghitelezo ellen és kartéritésre iranyulhatott csak.

A fiducia részben hatraltatta, részben 0sztondzte a gazdasagi €let fejloédését. Mivel tulajdonba
adni csak egy személynek lehetett, lehetetlen volt ugyanazt a dolgot egy idében tobb zalog-



joggal is megterhelni. Hatrany volt az is, hogy a fiducia csak romai polgarok kozott - késobb
latinok kozott is - volt lehetséges. Ezzel szemben pezsditdleg hatott a gazdasagi életre az, hogy
a zaloghitelezO a dolgot az addsnak prekariumba visszaadhatta, amivel pedig lehetové valt,
hogy a termelési folyamatbol esetleg kivont dolog abba visszakeriiljon, illetve, hogy a termelési
eszk6zEtl megfosztott adds teljesitoképességét fokozza.

A fiducia a jusztinianuszi jogbol mar hidnyzik, a mancipacioval egyiitt ezt megelézden ugyanis
kihalt. (Ez azonban csak tetszhalotti allapotnak tekinthetd, hiszen az angolszasz, illetve a
kozépkori magyar jog alapvetden a fiducia-rendszeri zalogot hasznalta.)

b) A pignus

A fiducia és a pignus - utobbi a mai kézizalog elddje - feltehetéen egymas mellett, egymast a
forgalomban kiegészitve fejlodott. Jelentds kiilonbség mutatkozik azonban abban, hogy a
pignusnal a hitelez6 nem tulajdont, csupan birtokot szerzett. Ennélfogva a zalogba adott dolgot
meg nem terhelhette, tovabb nem adhatta, s6t kiilon kikotés hidnyaban nem is hasznalhatta
(furtum usus).

Kezdetben a pignus nem foglalta magaba azt a jogot, hogy nemteljesités esetén a hitelezd a
dolgot eladhassa, s a vételarbol kielégithesse magat (ius distrahendi), s6t ha ezt tette, furtumot
kovetett el. Késobb paktummal az eladas jogat kikothette, és a klasszikus kor végére ez a jog
mar a pignus fogalmi elemévé valt. A pignus ius distrahendi nélkiili megoldasa fejlodési
zsakutcat jelentett, hiszen a hitelezO nemteljesités esetén eladassal nem juthatott a pénzéhez, a
zalogtargy hasznalatara pedig nem volt jogositvanya.

A zaloghitelez, mint birtokos jogi pozicidja lényegesen gyengébb volt a zalogadds, mint
tulajdonos pozicidjanal, s harmadikokkal szemben is nehezen léphetett fel, ha birtoklasaban
jogellenesen megzavartak. Ezért a praetor interdiktumokkal, excepcioval (exceptio pignoris),
végiil mindenkivel szemben érvényesithetd dologi hatalyt keresettel (actio quasi Serviana in
rem) védte meg.

Gazdasagi szempontbol hasznos volt, hogy a zaloghitelezd a dolgot prekarium, illetve bérlet
jogcimén a tulajdonos birtokédban hagyhatta, tovabba, hogy a klasszikus korban a hitelezo
szedhette a zalogtargybdl folyd gylimolcsoket is. A posztklasszikus kortol pedig torvény
hatalmazta fel a hitelez6t, hogy megallapodas hijan is bérbeadas utjan hasznositsa a zalogba
kapott telket. FOszabaly szerint a befolyd hasznok mindkét emlitett esetben beszamitanddk
voltak a kovetelésbe. A fiducidhoz hasonloan hatranyként jelentkezett, hogy egyidejlleg a
dolognak csupan egyetlen elzdlogositasa volt lehetséges.

¢) A hypotheca

A gazdasagi hatranyok kikiiszobolése végett alakult ki a kdztarsasdg végén, a principatus
elején a mai jelzaloghoz hasonlé intézmény, a hypotheca. A zalogtargy tulajdonanak, illetve
birtokdnak atengedése nélkiil, azzal a megallapodassal (conventio pignoris, pactum
hypothecae) jott Iétre, hogy ha az ados nem teljesit, akkor a hitelezé a dolog birtokahoz jut és
azt értékesitheti, tovabba a vételarbol magat kielégitheti.

A hypotheca a haszonbérleti szerz6désbol kifejlodott jogintézmény volt, amikoris a haszon-
bérld a bérleménybe vitt dolgait kototte le bértartozasa fejében. Eleinte ez formatlan
paktummal tortént, késObb a praetor interdiktumot (interdiktum Salvianum) adott a lekotott
dolgok birtokba vételére, s ezzel jogi hatalyava tette a megallapodast. Még késdbb mindenkivel
szemben érvényesithetd, dologi hataly keresetet (actio Serviana in rem) adott a dolog
mindenkori birtokosa ellen. A romai zalogjogi fejlodés betetdézése az volt, amikor a barmely
kotelmi jogviszonybdl szarmazod kovetelés biztositdsara nyujtott zalogtargy kiadasa irant
perlekeddnek, kényszeritd eszkdzként, utiliter érvényesithetd keresetet (actio Serviana utilis,



actio quasi Serviana in rem, actio hypothecaria) adott a praetor. Ezzel a pignus és a hypotheca
egyenld erejii dologi jogokka valtak, s kozottiik csupan a zalogtargy birtoklasaban mutatkozott
- lényeges - kiilonbség.

A zalogjog targya kezdetben csak elidegenitési tilalom ald nem esO, testi dolog lehetett.
Késobb dologdsszesség, testetlen dolgok (jogok, pl. k6zds tulajdon hanyada), s6t maga a
zéalogjog is (subpignus, pignus pignoris). Az elzalogositott kovetelés nem eredményezett dologi
jogi hatést, az kotelmi jellegli maradt. A jogok koziil csak azok voltak elzalogosithatoak,
amelyek nem kotddtek elvalaszthatatlanul a jogosult személyéhez. Rendhagyd mddon egész
vagyon is - jovobeli kovetelésekkel, jovOben megszerzendd javakkal, dolgokkal (res futurae)
egylitt - elzalogosithato volt.

A zalogjog tartalma azon jogok és kotelezettségek Osszessége volt, amelyek a zaloghitelezot,
illetve a zalogadost megillették. A hitelezé jogosult volt a dolgot - kézizalognal rogton, jel-
zalognal lejaratkor - birtokba venni, birtokolni és mindenkivel szemben haté birtokvédelemben
is részesiilt. A hitelezonek lejarat utan, esetleg csak a teljesitésre valdo tobbszori felszolitast
kovetden - Justinianus szerint haromszor, s az utolsd felhivastol szamitott két éven tul -, joga
volt a dolgot eladni, s a vételarbol magat kielégiteni. Ezek is mindenkivel szemben hat6 jogok
voltak, s6t, a hitelezd jogosult volt a rosszhiszemii adods altal elidegenitett dolgot harma-
dikoktol is visszakovetelni (D. 20.1.17.). Megjegyzendd, hogy a nemo plus iuris elve alapjan az
ados amugy is zalogjoggal terhelt tulajdont ruhdzhatott csak at, igy az 10j tulajdonos a dolgot
terhelten szerezte meg.

Tobb zalogjog egy dolgon csak a hipotékanadl €s a puszta megegyezéssel 1étrejovo - sziikebb
értelemben felfogott - pignusnal volt lehetséges, a hitelezd tulajdonszerzése vagy tényleges
birtoklasa ugyanis lehetetlenné tette volna az 0jboli elzélogositast. A hitelezok kielégitési
sorrendjére harom szabalyt alkalmaztak a romai jogaszok:

1. Ha a zalogjogot egy aktussal keletkeztették, akkor a hitelezok kdveteléseik ardnyaban
kaptak kielégitést a zalogtargybol.

2. Ha a zéalogjogot nem egy aktussal, de egy idOben keletkeztették, akkor a birtoklo hitelezo
kapott elsének kielégitést.

3. Ha a zalogjogokat nem egy id6ben keletkeztették, akkor a hitelezok a keletkezés idépontja
szerint kaptak kielégitést. (A ,,qui prior tempore, potior iure” elve érvényesiilt.)

Tobb zalogjog ugyanazon a dolgon gy is létrejohetett, hogy kiilonb6z6 személyek - példaul a
tulajdonos ¢és az elbirtokld félben 1évo birtokos -, engedtek zalogjogot a zalogtargyon. Ekkor a
hitelezok kozotti kielégitési sorrendre nézve az actio Publiciana elve érvényesiilt: annak, aki az
erdsebb jogelddtdl kapta a zalogjogot, a kielégitésnél elsobbsége volt. Azonos jogl jogel6dok-
tdl vald szerzés esetén pedig annak volt els6bbsége, aki a zalogot a birtoklotol kapta.

Nem érvényesiiltek a kielégités soran a fenti prioritasi elvek a privilegizalt zalogjogokkal
szemben, minden zalogjogot megel6zd elsébbsége volt ugyanis a fiscusnak sajat kovetelésére,
a feleségnek hozomanyara, vagy a hitelezonek a hajo, illetve a haz javitasara adott kdlcsonére.

A hatrabb all6 zaloghitelezokre nézve hatranyos rendelkezés volt, hogy a zalogtargy elada-
sanak idejérol és modjardl csak a sorban elsd helyen allo6 hitelezé donthetett. Ez ellen ugy
védekezhettek, hogy a sorban eldttiik all6 hitelezot, illetve hitelezoket kielégitették, amig a
rendelkezési jog hozzajuk nem keriilt (ius offerendae pecuniae, ius offerendi). Késobbi, hite-
lez6t védo szabaly volt, hogy a nyilvanos, tanuk el6tti zalogjog megeldzte a nem nyilvanosan
alapitott zalogjogot.



A zalogjog megsziint, ha:

- a kovetelést teljesitették;

- a zalogtargyat értékesitették €s a hitelez6 ebbodl kielégitést kapott;

- a hitelez0 zalogjogardl lemondott (esetleg mas biztositék ellenében);

- a zélogtargy elpusztult;

- a zélogjog eléviilt;

- s végiil - amig madd és lehetdség volt ra - a lex commissoria érvényesitésével.

A zalogjog a kozépkori Magyarorszagon

A kozépkori Magyarorszagon 1j funkcidéval gazdagodott a zalogjog: mivel az egyhaz tiltotta a
koleson utani kamat szedését, ezért a zalog nem pusztan valamely kovetelés biztositasara
szolgalt, hanem az atadott ingatlan hozadéka egyben potolta a kamatot is. A zalog a tényleges
tulajdonbaadastol abban kiilonbozott csupan, hogy az atadas hatalya meghatarozott idore szolt,
s a magyar zalogszerzddés elnevezése is erre utalt (venditio temporalis - ideiglenes eladés). Az
itt jellemzett zalogjog kiilonbozott tehat a romai jogi hypotheca-tol, elnevezése ius
pignoratitium, ius pignoris volt.

A zéloghitelez6 legfobb jogositvanya az volt, hogy a dolgot (ingatlant) birtokba vehette s
szabadon hasznalhatta. Kivaltaskor nemcsak a zalogosszeget, hanem a hasznos beruhdzasok
értékét is kovetelhette, az okozott kart pedig megtériteni volt koteles. A birtoklassal jaré koz-
terheket, adokat is 0 viselte. A zalogos a dolgot tovabbi zalogba adhatta, de sohasem hosszabb
idore, mint azt maga kapta (subimpignoratio). A zalogszerzddés lejartakor koteles volt a
felkinalt zalogosszeget elfogadni és a zalogos birtokot visszaadni. A zalogszerzodés lejarta
harminckettd évnél csak kivételesen lehetett hosszabb, nevezetesen ha az bizonyos szolga-
latokért, illetve érdemekért vald birtokatruhdzas, inscriptio volt. A Tripartitum szerint a
hitelezok gyakran vonakodtak e kotelezettségiiket teljesiteni, példaul ugy, a kivaltast attol
tették fliggdvé, hogy az ingatlanon €16 jobbagyokkal szemben ne legyen kovetelésiik, s ezt a
kovetelésiiket késobb szandékosan nem hajtottak be. S mivel az ilyen hitelez6i magatartas a
masik félnek kart okozott, ezért a torvény ugy rendelkezett, hogy ,,az olyan uzsoras, ki a pénzt
folvenni, s a nala levé zdlogos javakat és joszadgokat visszabocsatani vonakodnék: orszagos
torvényiink erejénél fogva, ellenfelével szemben azonnal annyi pénznek megfizetésében lesz
marasztalando, a mennyiért neki a joszagok zalogba adva valanak™.

A hitelez0 nemteljesités esetén a dolgot tovabbra is birtokolhatta, de tulajdonjogot rajta még
elbirtoklassal sem szerezhetett. Ujabb szerzodés esetére viszont kikothette az elsébbség (optio)
jogat, ami a mai eldvasarlasi joggal mutat bizonyos rokonjegyeket.

A zélogados - mint tulajdonos - a dolgot barmikor eladhatta, természetesen csak a zalogjoggal
terhelten. Lejaratkor, ha nem teljesitett, a tulajdonjogot nem vesztette el, igy a késObbiek
folyaman barmikor teljesithetett.

Erdekesen alakult a harmadikok jogallasa a zalogszerz6dés kapcsan. A zalogadds koteles volt
az osztalyosoknak felkindlni - torvényes el6joguknal fogva - az ingatlant zalogbavételre,
feltéve, hogy praemonitio vagy admonitio volt sziikséges. Ha nem kinalta fel, ugy az osztalyo-
sok sikerrel tdmadhattdk meg a tudtuk és beleegyezésiik nélkiil kotott zalogszerzodést. Ez a
szabaly a nemzetség joganak, az Osiségnek az érvényesitését jelentette a zalogjogban. (Az
Osiség a honfoglalas idejétdl fogva védte a nemzetségi tulajdont, s egészen az 1848. évi aprilisi
torvényekig alapvetd jogintézménye volt a magyar jognak.)



A Héarmaskonyv a zalogjog megszerzésének harom modjat ismerte:

1. szerz0dés alapjan (pignus contractuale seu conventionale),
2. birdi itélet alapjan (pignus iudiciale),
3. torvény, illetve szokas alapjan (pignus legale).

A zélogszerzddés érvényességi kelléke volt a hiteles hely elotti bevallas, az 50 forintnal
nagyobb zalogbevallasnal a beiktatas, tovabba a kirdly beleegyezése, ha a deficiens a kozbecsu
értéknél nagyobb aron zéalogositott el adomanybirtokot. Ez utobbi feltételre feltehetden azért
volt sziikség, mert gyakori volt a valodi forgalmi értéken feliili elzalogositas, talan az oszta-
lyosok (az optio joganak) kijatszasa végett. Ezt bizonyitja az a szabaly, amely szerint ha ,,ill6 és
kozbecsiije szerinti értékén” feliil kotottek le valamely joszagot, azt ,,a fiak és atyafiak” mar az
elzalogosito €letében kozbecsli értékén visszavalthattak a hitelez6tél. Az 6tven forint nagysa-
gara nézve pedig néhany példa a Tripartitumbol:

- Kébol épiilt var: 100 gira (400 forint).

- Monostor modjara alapitott két-tornya egyhéz: 50 gira (200 forint).
- Népes nemesi telek vagy nemesi udvarhely: 3 gira (12 forint).

- Népes jobbagy telek: 1 gira (4 forint).

- Nem santa vagy egyébként sem hibas 6kor: 1 gira (4 forint).

Tilos volt a zalogszerzodésben a teljesitést lehetetlenné tevd vagy azt nagyon megnehezitd
feltételek alkalmazasa, ilyen esetekben a szerzddés késobb érvénytelenithetd volt.

A kozépkorban vilagi hatalomra t6r6, s a legtobb orszagban erds befolyasra szert tevo
katolikus egyhdz konzervativ politikdja és ideoldgiaja hitel- és kereskedelem-ellenes volt. Ezt
szamos politikai €s ideologiai tétele is bizonyitja, igy példaul a kamat, illetve a kamatos kamat
szedésének vagy az elzdlogositasnak a tiltdsa. Természetesen a politika vagy az ideologia nem
szlintetheti meg az egyes jogintézmények rendeltetését, funkciodit, s kiilondsen igy van ez a
kereskedelem vagy a hitelélet teriiletén. A naturalis, onellatd gazdalkodas nem képes az allando
gyarapodasra, tarsadalmi kooperdcié nélkiil nincs folyamatos tarsadalmi fejlédés. S ahogy
tarsadalmi kooperaci6 nem Iétezhet kereskedelem nélkiil, ugy a kereskedelem sem Iétezhet
hitel, biztositék és haszon nélkiil.

A tarsadalom bonyolult viszonyrendszerében a jog nem csupan a format adja az ligyletek
lebonyolitasara, hanem 6nalldan is hat a viszonyok alakulasara. Ha a torz ideoldgiai, politikai
hatas miatt a jog nem tud megfelelden funkciondlni, akkor nemcsak a jogsérté magatartasok
szama nd, hanem az egész tarsadalmi intézményrendszerben a diszfunkciok €s a konfliktusok
szama is. A tarsadalom ez ellen ugy védekezik, hogy megnd az ligyeskeddk, a kiskapukat
keresOk €s a jogot megkeriilok szama, s a tarsadalmi mozgéds motorja nem a tehetség és a
gazdasagi racionalitas lesz, ami pedig Gjabb ellentmondasokat ¢és konfliktusokat sziil.

Werbdczynek a Tripartitumban tett megallapitasa - ,,a zalogos joszagokat nem csak birni €s
kezelni karhozatos és az ilidvosséggel ellenkezd dolog, hanem rolok még valamit irni is
szornytiségesnek latszik” (LXXX. cim) - hiien tiikrozi a zalog kozépkori ideologiai és politikai
megitélését. Ez a megitélés teljesen litkdzik a jogintézmény akkori hétkdznapi megitélésével, a
zalogot minden rendii €s rangli ember felhasznalta tligyleteinek lebonyolitasanal, sot, azt az
egyhdz és az egyhazi személyek, vagy maga Werbdczy sem keriilhette-keriilhették meg. Az
elzalogositasok nagy szdma, tovabba a zaloghoz kapcsolodo tigyeskedések €s egyéb gyakori
visszaélések okan kibocsatott torvények és egyhazi oklevelek bizonyitjak ezt. Ilyen bizonyiték
az 1486:25. és 1492:65 torvénycikkek, melyek biintetni rendelték a zalogot. Tovabbi - itt
nevesitett - bizonyiték az 1279-ben, Fiilop piispok altal Budara 6sszehivott zsinat hatarozata,
amelynek 30-32. cikkelye kimondta, hogy ,,pap egyhazi vagyont zalogba ne adjon”.



Részletesen is érdemes ismertetni a IV. Béla altal 1251. december 5-én kibocsatott torvényt,
melyet a zsidok aranybulldjanak is hivtak.

Mivel keresztény ember nem foglalkozhatott az emlitett jogiigyletekkel, helyettiik mas vallasa
nemzetiségek, ,,vendégek”, zsidok ¢s mohamedanok intézték az orszag pénziigyeit, akiket nem
kotottek vallasi dogmak. ,Jarta naluk a kamat, a kamatok kamatja. Kolcsondztek mindenféle
ingd zalogra, oklevelekre igy mint bibliara s ingatlanokra, s akkor a joszag jovedelmét
huztak.” (A magyar nemzet torténete az Arpad-hazi kiralyok alatt, Bp, 1899.II. 191. 0.)

A kirdly torvénye szerint a zsido mindenféle dolgot elfogadhatott zalogul, kivéve vizes vagy
véres ruhat - blinjeleket -, tovabba egyhazi ruhakat sem, hacsak nem az egyhaz zalogositotta
azt el. Zsidot arra kényszeriteni, hogy a maga iinnepén zalogot kiadjon, nem lehetett. Az a
keresztény, aki a zsidotol erdszakkal vette vissza a zalogot, mint a kirdlyi kincstar ,,prédaloja”,
kemény biintetésre szamithatott. Abban az esetben, ha a kivaltott zalog utdni kamatot egy
hénapon tal sem fizették meg, e kamat utan is jart az ijabb, a kamatos kamat. Ha az adott
zéalogtargy egy éven tul volt a hitelezd kezében, s annak értéke mar nem fedezte a toke és a
kamatok 0sszegét, akkor a hitelez6 a zalog lejarta elott is eladhatta a dolgot. Ha zalogot lejarat
utan, tovabbi rendelkezés nélkiil a zsidonal hagytak, azért tobbet nem volt felelds, a
karveszélyviselés kotelezettsége tehat a tulajdonosra visszaszallt. Ha four valamely ingatlant,
birtokot zalogositott el, s ezt a hitelezé az adds pecsétjével vagy egyéb okirattal igazolta,
akkor a kiraly koteles volt az ingatlan birtokdba helyezni a zsidot, s minden tdmadas ellen
megvédeni Ot. (A birtokba bocsatas természetesen nem jelentette egyben a zsidd joghatosagat
is a birtokon €16 keresztény személyek felett.)

Ha a keresztény azzal vadolta a zsid6 hitelez6t, hogy a nala 1évo zalogot téle loptak, s a zsido
megeskiidott, hogy a lopasrol nem tudott, akkor a keresztény koteles volt a tartozast meg-
fizetni, feltéve, hogy ismét a zalogtargy birtokahoz, illetve tulajdonahoz akart jutni. Ha azon-
ban a zsido6 allitotta, hogy a zalog nala elpusztult, vagy a birtokabdl mas médon kikeriilt, akkor
a keresztény koteles volt ) zadlogot adni.

Mint az elmondottakbol is érzékelhetd, szamos konfliktus szdrmazhatott a mindennapok
folyaman abbol, hogy altaldban nem a keresztények, mint tobbség, hanem mas vallasti emberek,
mint kisebbség foglalkoztak hitelezéssel és gazdagodtak meg abbdl. A hamis, torz ideologia
ezzel Gjabb municidhoz jutott, amely maig hat a tarsadalom tudataban, megannyi szenvedést és
megalaztatast okozva, s nemcsak az erdszakot, a kirekesztést ténylegesen elszenveddknek.

A Tripartitum még a mult szazad folyaman is hatalyban, illetve alkalmazasban volt, s a politikai
hatalom birtokosainak, az akkori magyar tarsadalom elitjének a zalogrol és a hitelrdl, a hite-
lezésrol alkotott vilagképét alapvetden hatarozhatta meg. Nem tulzas talan azt allitani, hogy a
bonyolult oksagi rendszerben ez is az egyik ok lehetett hazank polgari fejlodése meg-
késettségének.

A zalogjog kozépkori szabalyozasat ¢€s funkcionaldsat Magyarorszagon azért is volt fontos
részletesen bemutatni, mert hazanknak a II. Vilaghaborat kovetd torténelmében hasonléd folya-
matoknak, jelenségeknek lehettiink tanti. A feliilrdl iranyitott politikai-ideoldgiai mechanizmus
a zalogot szégyellni valo, biinds dolognak mondta ki, s a zaloghitelezés sziik korben hato
monopoliumma valt.



A polgari korszak zalogjoga

Az Osiség jogaval terhelt tulajdon a polgari korszakba 1épd magyar tarsadalom tovabb-
fejlodésének akadalyava valt, hiszen a kapitalista gazdalkodasi méd rendkiviili hiteligényét nem
biztosithatta megfelelden a tulajdonos ingatlana. A reformkor jogaszainak és politikusainak
nyilvan az is gondot okozhatott, hogy a kézizadlognak alarendelt szerepe volt az ingatlan-
zaloggal szemben, tovabba hogy a varosi statutumok eltérden, partikularisan szabalyoztak a
zélogjogot. Hianyzott tehat az egységes, polgari elvek szerint mikddo szabalyozas, s nagy
tarsadalmi ellenallas mutatkozott egyébként is a reformok ellen. Ezért ebben a korban a hitel és
a hitelbiztositékok reformja érdekében olyan nagysagok emeltek szot, mint Széchenyi Istvan és
Kossuth Lajos. (Elobbire 1. Hitel c. miivét, utdbbira pedig 1848. marcius 3-i, illetve 1848. julius
31-i beszédeit a T. Hazban.)

Az 1848. évi polgari forradalom torvényhozasa eltorolte az 6siség intézményét, s ez - mar
amennyire a jog dnmagaban a gazdasag fejlodését egyaltalan szolgalhatja - a hitelélet kezdetét
jelentette. Az 1852. évi patenssel bevezetett Optk. 1j zalogjogi szabalyokat is hozott, ami
teljesen 0j rendszert jelentett az el6z6hoz képest. Az ingatlanjelzalog miikodéséhez elenged-
hetetleniil sziikséges nyilvantartasi rendszert az 1855. évi Telekkonyvi rendtartés allitotta fel.
Az akkori joganyagra jellemzé volt, hogy a jelzalogrol szolo rendelkezések a joganyagban
szétszortan voltak megtalalhatoak, s az elsé egységes - kiilon - torvényre tovabbi hat évtizedet
kellett még varni.

A két vilaghaboru kozotti idoben a jelzalogjog a magéanjog legkidolgozottabb része volt.
Nemcsak jol miikodo jogszabalyok, hanem a birdi dontések €s a jogtuddsok altal kimunkalt,

crer

lehet szamitani, ezért részletesen is érdemes ismertetni néhany intézményt €s elvet az akkori
idokbal.

Az abszolut, mindenkivel szemben érvényesithetd és védelmet nyujtd alanyi jogok korét dologi
jogoknak nevezték. Ezen beliil két csoportot - értékjogok vagy korlatolt dologi jogok és allag-
jogok - allitottak szembe. Az allagjogok a tulajdonjog korlatlansaganak elvére épiiltek, neveze-
tesen arra, hogy az ebbe a korbe tartozo jogositvanyokat kimeritden felsorolni nem lehet, s
hogy nincs olyan jogositvany, amely a tulajdonba be ne tudna olvadni anélkiil, hogy azt lénye-
gesen modositana. Olyan jogokat értettek alatta, amelyek a jogosultnak a dolog hasznalatat
biztositjak. Ezzel szembeallitottak az ilyen ismérvekkel nem rendelkezd jogokat, amelyek nem
a dolog hasznalatat céloztak, hanem azt, hogy a jogosult vagyonértéket szerezzen altaluk.
Innen ered az értékjog elnevezés. Az allagjogok korébe tartoztak:

1. maga a tulajdonjog;
2. a szolgalmi jogok;
3. az épitményi jog.

Az értékjogok kozott volt felsorolva:

a) a telki teher,

b) a zalogjog,
ba) a jelzalogjog,
bb) a ing6 dolgon fennall6 zalogjog,
bc) a jogon alapitott zalogjog

A telki teher mai jogunkbol teljesen hianyzo jogintézmény. Azt a jogot foglalja magaba, hogy
egy ingatlan mindenkori tulajdonosa visszatérd szolgaltatdsokat koteles a jogosult javara
teljesiteni. Mint ilyen a jelzalogjog és a szolgalom egyfajta keveréke, amely inkabb kotelem,
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mintsem dologi jogi jog. Az ingatlan - bar van biztositasi szerepe is, hiszen a jogosult kizarolag
ebbol kereshet kielégitést, ha a kotelezett nem teljesit - inkabb a kdtelezett megnevezésére,
kivalasztasara szolgal.

A korszakban a legjelentdsebb zalogjogi forma a jelzalogjog volt.
Tipusai:

- a kdzonséges vagy un. forgalmi jelzalogjog;
- a biztositéki- (keretbiztositéki-) jelzalogjog;
- a telekadossag.

A jelzélogjog kozvetlen targya lehetett:

1. az ingatlan allaga;

2. az ingatlan eszmei hanyadrésze, ha ez tulajdonostars egész illetosége volt;
3. egyéb dolgok, kiilondsen az elvald gyiimolesok;

4. jogok (akar jelzalogos kovetelés, vagy mas atruhazhato dologi jogok is).

Feltételes vagy jovobeli kovetelés biztositasara is alapithatd volt jelzalogjog, példaul az tligy-
védi honorarium biztositasara, ha az iigyvéd meghatarozott eredmény elérésére vallalkozott. A
jelzalogjog fOszabalyként jarulékos természetii jog volt, kivételt képezett a telekadossag
intézménye. A Jt. 81. §-a szerint ugyanis ,jelzalogot akként is lehet alapitani, hogy az ingatlant
személyes kovetelés nélkiil terhelje ugy, hogy a jogosult meghatarozott pénzdsszeg erejéig
csak a jelzalogbol kereshet kielégitést.” A tulajdonosnak azért volt jo ez a megoldas, mert ugy
juthatott hitelhez, hogy nem valt személyes - azaz egész vagyonaval felelos - adossa. Termé-
szetesen a telekadossag létrejottekor még jarulékos jog volt annyiban, hogy az alapkovetelésre
tekintettel hoztak 1étre, a telekadossag megalapitasaval azonban a személyes kotelezettséget
meg lehetett sziintetni, s csak a telekadossagbol folyo jogok és kotelezettségek maradtak fenn.
Ezt a jogintézményt 1951-ben megsziintették azzal, hogy ,,szocialista polgari jogunk az olyan
kotelezettségeket, amelyek gazdasagi hattere rejtve marad, csak igen sziikkorben ismeri el”
(Eorsi).

A magyar maganjog ismerte ebben a korban a tulajdonosi jelzadlog intézményét, amely a sajat
dolgon fennalld zalogjogot jelentette. Nem a primer - amikor a jelzélogjog a sajat dolgon
keletkezik -, hanem a szekunder esetet, amikor a jelzdlogjog idegen dolgon keletkezett, s csak
késObb valt sajat dolgon fennallova (pl. adasvétel, oroklés vagy kielégités folytan). A
szekunder esetet azért kell a jognak elismernie, mert az olyan esetekben, amikor ugyanazon
zalogtargyat tobb zalogjog terheli, igazsagtalansdg lenne, ha az 0j tulajdonos jelzalogjoga
confusio folytdn megszlinne és a sorban hatrabb allo hitelezok mogé kényszeriilne. Ez felveti a
ranghellyel valé rendelkezés, azaz a rangsor kérdését is. Egyenld erejli jogok litkdozésérdl van
ugyanis sz0, hiszen a bejegyzett jelzalogjogok az egész ingatlant terhelik. Ekkor az a szabaly
érvényesiil, hogy az egyes zalogjogok a bejegyzés sorrendjében keriilnek kielégitésre.

Tovabbi kérdés lehet azonban, hogy mi torténik akkor, ha az egyik ranghely iiresen marad?
Erre a jog kétféle valaszt adhat:

1. A mozg6 vagy elorelépd ranghelyek rendszere. Ennek a rendszernek az a lényege, hogy a
hatrabb allo hitelezok egy hellyel elobbre I€pnek, kitdltve a keletkezett iires helyeket. A mai
magyar jog a mozgd ranghelyek rendszerét koveti, kivétel a mar emlitett confusio esete.

2. Az all6 vagy fix ranghely rendszere. Az ebben a rendszerben alkalmazott elv szerint a hitele-
zO0k nem léphetnek eldre, hanem egy 1) dologi jog keletkezik a tulajdonos javara: a ranghellyel
valo rendelkezés joga, vagy ha ez nem all érdekében, akkor a kielégités soran azt az dsszeget
kovetelheti, ami az adott ranghelyet megilleti. Az el6bbi jog tartalma az, hogy a tulajdonos 1j
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hitelezdjét - pontosabban ennek jelzalogjogat - helyezheti a megiiresedett ranghelyre. Fontos, a
tobbi hitelezot védo szabdly, hogy az 1j jelzdlogjog sohasem lehet terhesebb, mint aminek a
helyére kertilt.

A régi magyar maganjogban a rendszer azzal az eltéréssel érvényesiilt, hogy a jogosult meg-
hatarozott ideig ¢élhetett a ranghellyel valo rendelkezés jogaval. Ha ez az id6 eredményteleniil
telt el, akkor a hitelezok a mozgd ranghelyek rendszere szerint eggyel elérébb keriiltek. A
tulajdonos rendelkezési jogat harom intézmény biztositotta:

a) a ranghelyfeljegyzés joga (A telekkonyvben feljegyezteti a tulajdonos, hogy hat honapon
beliil megjelolt Osszegig jelzalogjogot alapit az adott ranghelyen. Az eldzetesen biztositott
ranghelyen hitelezé barki lehetett, akar a feljegyzést kérd tulajdonos is, s gyakori is volt, hogy
az 0j tulajdonos a régi tulajdonos javara igy adott biztositékot a vételarhatralékra.);

b) a ranghellyel rendelkezés joga. (A megsziint jelzalogjog torléséig a tulajdonos rendelkezhet
a jelzalogjog ranghelyével);

c) a ranghelyfenntartds joga (Ha a tulajdonos a megszint jelzalogjog ranghelyével annak
torlésekor ténylegesen nem rendelkezik, egy évre a rendelkezés jogat maganak fenntarthatja.).

Fontos intézménye volt az akkori jognak a jelzalogadoslevél, amely a jelzadlogos kdvetelés
telekkonyvon kiviili atruhazasat szolgalta. A kozokirat hitelesen tanusitotta a rajegyzett
jelzalogjogot, megkonnyitette a kistokéseknek jelzalogjoghoz vald jutésat, azaz kistékéjiiknek
jelzalogjoggal vald biztositasat (részjelzalogadoslevél formajaban), s kiilondsen a kis- €és nagy
hitelintézetek kozotti pénzforgalomban volt nagy szerepe.
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III. A HATALYOS ZALOGJOGI RENDELKEZESEK

A hatalyos zalogjogi szabalyozas rendszere, a jogforrasok

A hatalyos zalogjogi szabalyok megismerésének legfobb forrasa a tobbszor modositott 1954.
évi IV. tv., a Polgari Torvénykonyv. Ennek XXIII. fejezete (A szerzodést biztositdé mellék-
kotelezettségek) foglalja magaba a 251-269. §-okat, amelyek a mai magyar zalogjogot
alapvetOen hatdrozzak meg. A Ptk-nak ez a része tobb alcimre oszlik. Az elsé a zalogjog kdzos
szabalyait, a masodik a kézizalogjog, a harmadik és a negyedik a bankhitelt biztosito, illetve a
jogokon alapitott zalogjog, mig az utolso a jelzalogjog szabalyait tartalmazza.

A Ptk.-n kiviil szdmos - tobb mint 160 - jogszabaly érinti a zalogjog teriiletét. Kiemelend6 ezek
koziil az 1994. LIII. torvény a birosagi végrehajtasrol (a tovabbiakban: Vht.), amely a
zalogtargybol torténd kielégités alapveto eljarasi szabalyait adja.

A fenti - helyhidny miatt itt nem nevesithetd - jogszabalyok egy része kiillonbozé nemzetkozi
szerzodések kihirdetésérol szolo torvény, torvényereji rendelet. Ezek a beruhdzas védelemrol,
a kettds adoztatas elkeriilésérdl szold szerzodések - tobbek kozott a tulajdonnal, kiilonbozo
mas dologi jogokkal egylitt - a zalogjogot is hatalyuk ald vonva fejtik hatasukat. Mas résziik
kiilonbozo6 kibocsatoktol szarmazod pénziigyi jogszabaly, amelyek a zalogteherrel kapcsolatos
pénziigyi (elszamolasi, add-, stb.) kérdéseket rendezik.

JelentOs azoknak a jogszabalyoknak a szdma, amelyek bizonyos életviszonyok komplex jogi
rendezése soran torvényes zalogjogot biztositanak, vagy a zalogjogrol egyéb modon rendel-
keznek. Ilyen jogszabaly példaul az 1993. évi LVIIL. torvény a jovedéki szabalyozasrol és
ellen6rzésrdl, valamint a bérfézési szeszadorol, az 1993. évi III. térvény a szocialis igazga-
tasrol és szocialis ellatasokrol, vagy az 1005/1956. (I. 7.) MT hatarozat a vasuti személy-,
utipoggyasz- €s expresszaru-fuvarozasi szabalyzat kiadasarol stb.

A mai jogbol jorészt hianyoznak a régi jogban még létezd, meglévd kiilon jogszabalyok,
amelyek az egyes zalogjogi formakat részletesen szabalyoztak. Ilyen jogszabaly volt a jelzalog-
jogrol szolo 1927. évi XXXV. térvény (Jt.), amelyet az 1987. évi XXII. - deregulacios -
torvény helyezett hatalyon kiviil. A jogalkotd e hianyt azdta sem poétolta, bar mar maga a
hatalyon kiviil helyez6 jogszabaly, illetve az 1075/1987. (XII. 29.) MT. hatarozat is intézkedett
a hianypoétlas felél. Fontos lenne kiilon szabalyozni a zaloghitellel iizletszertien foglalkozo
személyek egyes jogviszonyait, de ez sem tortént ezidaig meg. Bar hatalyban van, de megfeleld
intézményi és jogi hattér nélkiil diszfunkcional - visszaélésekre ad lehetOséget és a nagykdzon-
ség sem ismeri eléggé - az 1875. évi Kereskedelmi Torvény kozraktarakrol szolo fejezete.

Mint a zélog bizonyos formajat kiilon szabalyozo jogszabalyt, meg kell emliteni a 4/1974. (1.
9.) MT rendeletet a hajolajstromrol, tovabba az 1981. évi 8. torvényerejii rendelet a polgari
repiilésrol. Ezek a vizi-, illetve 1égijarmiivekre alapithato és lajstromozhato jelzalogjogra vonat-
kozban tartalmaznak nyilvantartassal kapcsolatos rendelkezéseket. Az ingatlan-jelzadlogjoggal
kapcsolatos nyilvantartasi, de anyagi jogi kérdéseket is rendez az 1972. évi 31. torvényereju
rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol, tovabba a tvr. végrehajtasarol szolo 27/1972. (XII. 31.)
MEM rendelet. (Anyagi jogi kérdés példaul az, hogy csak az Otezer forintot meghaladd
pénzkovetelést lehet jelzalogjoggal biztositani.)
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A zalogjog kozos szabalyai

Minden gondos hitelezd mar elore igyekszik magéanak biztositékokat keresni, amelyek vagy az
ados teljesitési készségét, vagy a teljesitoképességét erdsitik. E biztositékok részben személyi,
részben dologi jellegiiek. A zalog nemcsak 0sztondz, de dologi jellegli fedezetet is nyujt: a
jogosult a kovetelés biztositasara szolgalo zalogtargybol kielégitést kereshet, ha a kotelezett
nem teljesit, s éppen a kielégitési jog tekintetében kiilonbozik a puszta visszatartasi jogtol [Ptk.

196. § (1)].

Zalogjog szerzddés, jogszabaly, illetve birdsagi hatarozat alapjan keletkezhet. A zalogjog -
dologi jogi, abszolut hatalya folytan - mindenkivel szemben hatalyos, aki a zalogjog keletke-
z¢ését kovetden szerez barmilyen jogot a zalogtargyon. Ha a tulajdonos a zalogtargyat elide-
geniti, akkor az 1j tulajdonos mint dologi kotelezett, 6 maga pedig mint személyi kotelezett
felel a tartozasért, s a zaloghitelezd tetszése szerint dontheti el, hogy nemteljesités esetén
mindkett6jiik, vagy csak egyikéjiik ellen 1ép fel. A személyes kotelezettel szemben azonban a
dologi kotelezett felelosségének terjedelme sziikebb, pozitiv (tevOleges) magatartdsra nem
kotelezhetd; csak tlirni koteles, hogy a hitelez6 a zalogtargybol kielégitést keressen.

A zalogjog jarulékos jog, ami valamely fokoveteléshez tapad. Fokovetelés nélkiil nem johet
létre és a fokovetelés atszallasaval a zalogjog is atszall az 10j jogosultra. A térvény szerint
semmis a zalogjog Onallé atruhdzéasa és szerzodéssel vald elzalogositdsa, tovabba a birosagi
uton nem érvényesithetd koveteléseket sem lehet zalogjoggal biztositani. A zalogtarggyal vald
felelosség terjedelme is a fokoveteléshez igazodik. A kovetelésen tul kiterjed annak kamataira,
a kovetelés és a zalogjog érvényesitésének koltségeire és az elzalogositott dologra forditott
sziikséges koltségekre is. Ha a fokovetelés valamilyen oknal fogva megsziinik, akkor a
zalogjog is megsziinik. Az ingatlan adasvételi szerzddés érvénytelensége az ezt biztositod
jelzélogjog érvénytelenségét vonja maga utan

A forgalom biztonsaga megkoveteli, hogy az elzalogositas felismerhetd legyen harmadikok
szamara. A felismerhetové tétel torténhet a dolog birtokdnak atadasaval (kézizalog), vagy a
zéalogtargy megjelolésével (jelzalog). Fennallo jogunk zalogjogi rendszere alapvetden a dolgok
ingo, illetve ingatlan mindségén alapszik, s ehhez képest all az a szabdly, hogy ing6 dolgokat
altalaban kézi-, ingatlant pedig csak jelzalogjog terhelhet.

Zalogszerzodéssel a kotelezett enged zalogjogot a jogosultnak, de a zalogjog keletkezéséhez
ezen feliil egyéb jogceselekményekre is sziikség van, igy kézizalognal a zalogtargy atadasara,
jelzélog esetén pedig az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzési engedély megadasara.

A jogszabaly alapjan keletkez6 un. torvényes zalogjogoknal - amelyek részletes ismertetését 1.
a Mellékletben - valamely jogszabaly enged zalogjogot az egyik félnek a masik fél meghataro-
zott vagyontargyain. Legfontosabb ilyen jogszabaly maga a Ptk., amely bizonyos szerzddés-
fajtakhoz (vallalkozas, bérlet, haszonbérlet stb.) rendeli a zalogjogot biztositékként, de szamos
mas kiilon jogszabaly is engedhet - kiilondsen allami, onkormanyzati bevételek, egyéb koz-
tartozasok, tovabba banki hitelek fedezésére -, zalogjogot. Tobb olyan fontos kérdés is van,
amelyekkel kapcsolatban ezek a jogszabalyok rendelkezéseket tartalmaznak. Ilyen kérdés:

a) a jogosult mely jogviszonyaiban gyakorolhatja torvényben biztositott zalogjogat;
b) a jogosult mely addsaval szemben alkalmazhatja torvényes zalogjogat;

c¢) hogy a jogosult a kiilonb6zé jogcimeken birtokaba keriilt targyak koziil mely targyakon
szerez zalogjogot,
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d) a kielégitési sorrend kérdése, azaz, hogy a jogosult zalogjoga mas zalogjogokat, s egyéb
mas jogokat megel6zéen nyer-e kielégitést,

e) hogy a kielégités kiilon eljaras nélkiil, kozvetleniil lehetséges, vagy a jogalkoto sziikségesnek
tartja valamilyen - bir6sagi, allamigazgatasi - eljaras kozbeiktatasat. Utobbi esetben eljarasjogi
kérdéseket is rendezhetnek a fenti jogszabalyok.

A Ptk.-ban szabalyozott, maganérdek biztositasara szolgalo térvényes zalogjogok egy kivéte-
lével az 6nhatalmt zalogolas fogalma ald vonhatoak, amikoris a hitelez6 (vallalkozo, bérbeado,
haszonbérbeadd, fuvarozd stb.) Onhatalmilag zalogba veheti a kotelezett meghatarozott
vagyontargyat, ha a fokovetelést az ados (megrendeld, bérld, fuvaroztato stb.) nem teljesiti. Az
Onhatalmu zalogolasok k6zos jellemzdje, hogy csak az alapul fekvo jogviszony soran birtokaba
keriilt dolgokra alapithat zalogjogot a hitelezd, mas dolgokra nem. Az Onhatalmi zalogo-
lasokkal szemben megkiilonboztetendd a Ptk. 264. § (1)-ben meghatarozott az az eset, amikor
az elzalogositott kovetelés teljesitése utan a teljesités targyan szerez zalogjogot a hitelez6. (Az
elzalogositott kovetelésen fenndlld zalogjog kézizaloggd alakul at a torvény rendelkezése
alapjan.)

A kiilon jogszabalyokban biztositott zalogjogok koziil kiemelend6 a Magyar Nemzeti Bank
részére biztositott zalogjog, amely az Osszes ilyen jog koziil a legtobb jogositvanyt nyujtja a
hitelezonek. A jogalkotd itt csupan az ados személyére, tovabba a jogviszony meghatarozasara
nézve tett bizonyos szlkitéseket, egyébként a jogosult a barmilyen jogcimen birtokaba keriilt
dologbol birdsagi eljaras nélkiil kereshet kielégitést.

A Mellékletben adott, torvényes zalogjogi taxacié nem teljes, a jogalkotd szandéka, akarata
szerint allando valtozasban van. A szabalyozott é€letviszonyok sokfélesége mutatja, hogy a
zéalogjog, mint biztositasi eszkdz, nemcsak a maganjog teriiletén képes rendeltetésének meg-
felelni hatékonysaga, 0sztonzd ereje altal. Ennélfogva a fentieken kiviil szdmos olyan jog-
szabaly is van, amely ugyan nem enged torvényes zalogjogot, de kotelezden irja el az allami,
onkormanyzati szervek szamara valamely szerzddés, jog biztositasara az elzalogositast. Sajnos
az allami-onkormanyzati szervek gyengesége és mas gazdasagi, tarsadalmi okokbol is ezek a
jogok egyeldre nem nyujtjak azt a teljesitményt, amit a jogalkotd feltételezhetéen nekik szant
megalkotasukkor. (Jellemz6 példaul, hogy az Orszdgos Vam- és Pénziigyorség idordl-idore
visszatérOen megfenyegeti adosait, hogy ¢€lni fog térvényes zalogjogabol folyd kielégitési
jogaval.)

Birosagi hatarozattal keletkezik a zalogjog, ha a birosag végrehajtas vezetésére iranyulod
hatarozata ingdsagokra foglalast, ingatlanra végrehajtasi jog feljegyzését rendeli el. A lefoglalt
ing6sag allaganak karositasa, az ingdsag megsemmisitése, tovabbi megterhelése, illetve
elidegenitése blincselekmény (Vht. 104. § (3), BH. 1986. 48.)

Zalogjog targya lehet a forgalomképes, elidegenitési €s terhelési tilalom ald nem esé ingd és
ingatlan dolog, tovabba az atruhazhato kovetelés és az a jog, amelynek legalabb a gyakorlasa
atruhazhato. Ennélfogva nem zalogosithatok el példaul a fold méhének kincsei, a folyoviz, a
kozcélu villamos miivek, tovabba minden olyan ing6 €s ingatlan, amelyet torvény, illetve a helyi
onkormanyzat rendelete forgalomképtelennek nyilvanit.

A zalogjogosult kielégitési jogat a zalogtargyra az elzalogositas utan szerzett jogok nem érintik
fOszabaly szerint, de torvény ettdl eltérden is rendelkezhet. Jogunk ugyanis megengedi, hogy
tobb zélogjog is terhelje ugyanazt a zalogtargyat. Ebben az esetben a kielégitési jog a zalog-
jogok keletkezésének a sorrendjében illeti meg a jogosultakat. Mivel a zalogtargy nem szolgal
a kovetelések aranylagos kielégitésére, ezért a rangsorban hatrabb allok addig nem juthatnak
kielégitéshez, mig a korabbi jogosult(ak) teljes kielégitése meg nem tortént. Ez a szabaly akkor
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jon figyelembe, ha jogszabaly masként nem rendelkezik, hisz pl. a torvényes zalogjogok
elsObbséget ¢lveznek.

Lehetséges az is, hogy ugyanazon kovetelés biztositasara tobb zalogtargyat terheljen a zalog-
jog. Ekkor kétség esetén minden zalogtargy az egész kovetelés fedezetéiil szolgal, egyetem-
leges a zalogfelelosség. Ugyanez iranyadd akkor is, ha a zalogtargyak tulajdonosai kiilonb6zo
személyek. A tulajdonosok egymas kozti viszonyukban a zalogba adott targyaik értékének
aranyaban kotelesek helytallni. Ha valamelyikiik rovasara ezt az aranyt meghaladdan tortént
kielégités, akkor a tobbiektdl a tobblet megtéritését kovetelheti a zalogtargyaik értékének
aranyaban. Megtéritési kovetelésének biztositasara torvényes zalogjog illeti meg a zalogjog
kielégitése soran értékesitésre nem keriilt tobbi zalogtargyon.

A zélogjog megsziinik, ha az alapul szolgald kovetelést - a fokovetelést - a kotelezett kielégiti.
Ha a kotelezett helyett olyan harmadik személy teljesit, akinek ezutan megtéritési igénye tdmad
(példaul a kezes), akkor a zalogjogot ez a harmadik szerzi meg, de csak a megtéritési
igényének a mértékéig. A zalogjogosult kiteles a zalogtargyat részére atadni, jelzalogjognal az
Uj jelzalogjog bejegyzését megengedni.

Ha a tulajdonos és a személyi kotelezett kiilonbozo személy és a jogosult a zalogtargybol, vagy
a tulajdonostol kielégitést kapott, megsziinik a zalogjog (consolidatio), a kovetelés pedig a
tulajdonosra szall at a kielégités erejéig az egyéb biztositékokkal egyiitt.

A jarulékossag elvébol kovetkezik, hogy a kovetelés megsziinésével, vagy a zalogjog atruha-
zéasa nélkiili atvallalasaval megsziinik a zalogjog, kivéve ha mégis fennmarad a térvény rendel-
kezése értelmében megtéritési kovetelés biztositasara. [P1. Ptk. 255. § (2)].

Confusio esetén megszlnik a zalogjog. Ez torténhet Uigy, hogy a zalogjogosult valik tulajdo-
nossa, és ugy is, hogy a tulajdonos szerzi meg a zalogjoggal biztositott kovetelést. A
jelzalogjog azonban a sorrendben hatrabb allo zalogjogosultak irdnyaban fennmarad, hogy ne
fordulhasson el az, hogy a tulajdonossa valt zalogjogosult mind a dolgat, mind a kielégitési
alapjat elveszti, ha a sorban mogotte allo hitelezd kielégitést keres a zéalogtargybol. Ez a
korabbi jogban ismert tulajdonosi jelzdlog egyetlen fennmaradt esete (s ez is csak
viszonylagosan, a hatrabb all6 iranyaban allhat fenn).

Megsziinik a zalogjog akkor is - 0sszhangban a karveszélyviselés egyéb szabalyaival -, ha a
zéalogul lekotott dolog elpusztul. Kivételt képez ez aldl a szabaly alol az az eset - €s igy a
kotelezett az elpusztult zalogtargy helyett 1) biztositékot koteles adni -, ha jogszabalyi el6iras
folytan, biztositékadasi kotelezettségként kaptdk a zalogjogot és a karért a jogosult nem
felelos, vagy ha a dolog pusztuldsaért vagy értékcsokkenéséért a zalogkotelezett felelos.
Kivétel az az eset is, ha az elpusztult vagy értékcsokkent dolog helyébe biztositasi Osszeg,
illetve kartérités 1ép.

A zélogjog tipusaira a Ptk. kiilon részletezett szabalyokat ad, ezek:

1. kézizalogjog,

2. jelzélogjog,

3. bankhitelt biztosito zalogjog,

4. zalogjog jogon vagy kdvetelésen.

A harmadik pontban emlitett zalogtipus a kézizalogjog egy nevesitett, rendhagyo formdja, de a
negyedik pontban emlitett zalogtipus is sok hasonlosagot mutat a kézizalogjoggal.
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A kézizalogra vonatkozo rendelkezések

A régi tarsadalmi-gazdasagi rendszertdl 6rokolt, de a mai tulajdon- és forgalmi viszonyokhoz
nem illeszkedé zalogjogi szabalyrendszer alapvetden az ing6d é€s ingatlan kozotti kiilonbség-
tételre alapozodik, tekintet nélkiil az elzalogositott dolog, targy értékére. Ez az elméleti
alapvetés a szocialista tarsadalmi-gazdasagi rendszerben onként adddott, hiszen csak sziik
korben Iétezett magantulajdon; nagyértékii termelési eszkozok, nagyértékii egyéb fogyasztasi
javak nem lehettek a magan- és személyitulajdon, illetve a zalogjogi forgalom targyai. Mas
oldalr6l a magyar jogi kozgondolkodas €s szabalyozas - nyilvan torténeti-tarsadalmi okokbol -
mindig is kiemelten kezelte az ingatlan-tulajdonjogot, amelyet az adott formak is vissza-
tilkroznek. Ennélfogva az a szabaly fogalmazddott meg, hogy ingdkon altalaban kézizalogjog,
mig ingatlanon csak jelzalogjog allhat fenn.

Ing6 elzalogositasakor a zalogjog a dolog atadéasaval, a dolog birtokanak atengedésével jon
létre, tehat a puszta megegyezés még nem keletkezteti a zalogjogot. A birtok atengedése - az
altalanos szabalyok szerint - jelképes is lehet, példaul torténhet okmanyok atadasaval, vagy
ugy, hogy a dolgot a felek kozos birtokba veszik. Torténhet az dtadds harmadik személy - a
zélogtarto, a sequester - kezéhez is.

A kézizalogjog targya lehet minden forgalomképes ingd dolog, s ide sorolhatd a végrehajtas
ala egyébként nem vonhat6 dolgok bizonyos kore is (Vht. 90-96. §). Zalogjog a dolog héanya-
dan, részén nem keletkezhet. Zalogtargyat nemcsak a kotelezett, hanem harmadik személy is
adhat, ezzel szemben a kotelezett csak a sajat tulajdonaban lévé dolgokat zalogosithatja el,
ellenkezd esetben a tulajdonossal szemben nem lesz hatalyos a zalogjog. Kivétel azonban van e
szabaly alol. A forgalom biztonsagara figyelemmel a torvény ugy rendelkezik, hogy kereske-
delmi forgalomban nem tulajdonostdl is lehet zalogjogot szerezni akkor, ha a zalogba vevo
johiszemii. A PK. 33. sz. af. ezt a szabalyt kiegésziti azzal, hogy a zalogba vevo - még johisze-
misége esetén is - csak akkor szerzi meg a zdlogjogot, hogyha a jogiigylet (zadlogbaadas) a
zélogbaad¢ altal folytatott kereskedelmi tevékenység korében tortént.

Rendhagyo zalogjog keletkezik, ha a zalogjogosult a dolog tulajdonjogat is megszerzi. Ez az
eset akkor, ha elhasznalhato dolgot adnak zalogba. Sét, ilyenkor az a szabdly €1, hogy ugyan-
abbol, ugyanannyit, ugyanolyan mindségben kell teljesitéskor visszaadni, tehat a hitelezé a
zéalogba kapott dolgot - a rendes gazdalkodas szabalyainak megfelelden - koteles felhasznalni.

A zalogjogosultat megilleti a birtoklas joga, s mindenkivel szemben hat6 birtokvédelemben is
részesiill. Zalogszerzodés vagy jogszabaly ellenkezd rendelkezése hianyaban a dolgot nem
hasznalhatja, s nem hasznosithatja. Koteles a dolgot épségben megdrizni, allaganak megdrzése
végett a zalogkotelezett koltségére azt megfeleldoen kezelni. Ha a dolgot hasznalhatja, illetve
hasznosithatja, akkor az ezért jaro ellenértéket koteles a kovetelésébe beszamitani. Nemcsak
jogosult, de koteles is a zalogtargy természetes hasznait beszedni. A természetes hasznok
ellenértéke szintén a kovetelését csokkenti. Ezekrol a koltségekrol elszamolasi kotelezettség
terheli. A zalog lejarta el6tti az a megallapodas, amely az elszamolas alol mentesiti, semmis.

A zalogjogosultat altalaban nem illeti meg a rendelkezési jog. Kivételt képez ez alol, ha a
zalogtargy allaga gyorsan romlik, vagy a tulajdonost karveszély fenyegeti. Ebben az esetben a
jogosult koteles a dolgot értékesiteni, s a kapott dsszeg 1ép a zalogtargy helyébe. Az értéke-
sitéshez a tulajdonos hozzajarulasat meg kell szerezni, hacsak nincs elharithatatlan akadalya
annak, hogy értesitsék az eladasrol. A rendelkezési jog hidnya folytan a jogosult a zalogtargyat
tovabbi zalogba nem adhatja, mai jogunk tehat az alzdlogot nem ismeri.
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Ha a kotelezett nem teljesit, akkor a jogosult a zalogtargybol kénytelen kielégitést keresni. Ez
fOszabaly szerint birdsagi eljaras és végrehajtas alapjan lehetséges, semmis tehat az a meg-
allapodas, amelynek alapjan a jogosult nemteljesités esetén megszerzi a dolog tulajdonjogat.
Mivel a birdsagi eljaras koltséges és hosszadalmas, ezért a torvény kivételt enged a szigora
kielégitési szabaly alol (kozvetlen kielégités):

- ha a zalogszerzddést kozokiratba foglaltak;
- ha az értékesités allami vagy szovetkezeti kereskedelem utjan torténik;

- ha a jogosult zaloghitellel iizletszertien foglalkoz6 allami vagy szdvetkezeti szerv és az érté-
kesités altala torténik (ha a jogosult nem allami szerv, akkor a szerzddést kozokiratba kell
foglalni);

- ha a zalogszerzOdés lejarta utan kozos értékesitésben allapodnak meg, s azt a kitlizott idon
beliil, mindkét felet kielégitd aron értékesitik.

Ha a zalogtargy értékesitésre kertilt, akkor a befolyt 6sszeget a kovetkezd sorrendben kell a
kovetkez6 kovetelések kielégitésére forditani:

1. a zalogtargyra forditott sziikséges koltségek,

2. a kovetelés és a zalogjog érvényesitésének koltségei,
3. a zalogjoggal biztositott kovetelés kamata,

4. a fokovetelés.

A maradék pedig a zalogtargy tulajdonosat illeti, illetve az egyéb, nem zalogos hitelezOk tart-
hatnak ra igényt. Megjegyzendd, hogy ez a sorrend valtozo, hiszen pl. a korabbi szabalyozas
szerinti sorrend:

1. kdvetelés és az érvényesités koltségei,

2. kovetelés kamata,

3. fokovetelés,

4. zalogtargyra forditott sziikséges koltségek,
5. tulajdonos.

A kézizalog megsziinik akkor is, ha a zalogtargyat a zéalogjogosult visszaadja, illetdleg
akaratan kiviil annak birtokabdl kiesik, s egy éven beliil a birtokot nem szerzi vissza, vagy
keresetet a dolog visszaszerzése érdekében nem indit. Kézizalogjoggal biztositott, de eléviilt
kovetelés esetén a jogosult - bar eredeti kdvetelését birdsdgi tton nem érvényesitheti -
kielégitést kereshet a zalogtargybdl a ,,remanet pignus propter obligationem” elve alapjan.

A dolog birtokanak atengedése nélkiil torténik a zalogtargy kézi elzadlogositasa, s igy bizonyos
értelemben rendhagyo kézizalogjog keletkezik a bankhitel biztositasara lekotott zalogtargyon,
a kozraktarban elhelyezett és kozraktari jeggyel elzalogositott arun, valamint a lakés bérbeado-
janak, illetve a haszonbérbeadonak a javara a bérleménybe bevitt dolgokon.

Bankhitelt biztosito zalogjog

A bankhitelt biztosito zalogjog azért rendhagyd esete a kézizalognak, mert itt a zalogjog a hitel
folyositasa altal a zalogtargy atadasa nélkil is létrejon. A zalogjogot nem a zalogtargy atadasa
keletkezteti, hanem a kdlcsondsszeg folydsitasa.

A kotelezett szamara ez rendkiviil elonyos, hiszen a zalogtargy tovabbra is az ¢ birtokéban
marad, termelhet vele, hasznalhatja, hasznosithatja, s a hitelez6 banknak is az az érdeke, hogy
az adosa fizetni tudjon.
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Ez a zalogjogi forma - a torvény rendelkezése alapjan - a pénzintézet szamara kielégitési jogot
biztosit, a részletes szabalyokat pedig kiilon jogszabaly tartalmazza.

Korabban, amikor még az Gn. egyszintli bankrendszer miikodott Magyarorszagon, nem volt
problematikus ennek a zalogjognak az alkalmazisa a kolcson biztositdsara. Ma alapvetéen
megvaltozott a helyzet, s ugyanazon a dolgon tobb bank terhelése is fennallhat anélkiil, hogy
tudnanak egymas jogair6l, hiszen az ehhez sziikséges nyilvantartasi rendszer hianyzik. Ha
ugyanazt a zalogtargyat tObb bankhitelt biztositd zalogjog terheli, akkor a kielégités joga a
jogosultakat a hitel folydsitasa idopontjanak sorrendjében illeti meg. Szamos konfliktus, majd
polgari per keletkezik abbol, hogy a tulajdonos adds tobbféle hitelért is folyamodik, s a késdbbi
hitelezéit nem t4jékoztatja a biztositékul felajanlott zalogtargyon korabban alapitott zalog-
jogokrol (BH. 1993. 245.). A megoldas nyilvan az ingoéra alapithato jelzadlogjog restauracidja
lesz.

Zalogjog kovetelésen vagy jogon

Zalogjog olyan kovetelésen vagy jogon keletkezhet, amely atruhazhato, vagy amelynek leg-
alabb a gyakorlasa atruhazhato. Ingatlant terhelé haszonélvezeten viszont nem lehet érvénye-
sen zalogjogot alapitani. Ha a kovetelés oszthatd, akkor a zalogjog keletkezhet a kovetelés
meghatarozott részén is.

Az elzalogositast kovetden értesiteni kell az elzalogositott kdvetelés, illetve jog kotelezettjét az
elzalogositas tényérdl, hiszen csak igy varhaté el tdle, hogy a teljesitéskor majd helyesen,
jogszeriien jarjon el. A kotelezett beleegyezése nem sziikséges, mivel az 0 jogi helyzetére nem
hat ki hatranyosan az 0jabb iligylet. Ha az elzélogositasrol okiratot allitottak ki, akkor az
okiratot at kell adni a jogosultnak, s ezzel a kézizaloghoz lesz hasonl6 a jogintézmény.

Az elzalogositassal a zalogkotelezett - aki egyébként a kdvetelés jogosultja -, rendelkezési joga
szlikebbé valik, mert a kovetelésrdl a zalogjogosultra kihato hatéllyal nem rendelkezhet. Ha
lemond kovetelésérdl, vagy abbol enged, akkor az ilyen rendelkezés relative hatalytalan lesz a
zalogjogosult iranyaban.

A teljesités vagy a zalogjogosult és a kovetelés jogosultja kezéhez egyiittesen, vagy birdi
letéttel torténhet. Ha nem birdi letéttel torténik a teljesités, akkor a teljesités targyan a
jogosultnak kézizalogjoga keletkezik. Ellenkezd esetben pedig a kovetelésen vagy jogon
fennalld zalogjog harmadik személynél letett kézizalogjogga alakul. Kielégitési jogat a hitelezo
ugy gyakorolhatja, hogy az elzalogositott kovetelést érvényesiti. Ha az érvényesitéshez
felmondas sziikséges, akkor a kotelezettel szemben felmondasi jogaval egymaga is élhet a
jogosult kdzremiikddése nélkiil kielégitési joga megnyilta utan.

A jelzalogjog szabalyai

Jelenlegi jogunkbol hianyzik a jelzadlogjogrol sz616 kiilon jogszabaly, rendelkezéseket a Ptk., az
ingatlan-nyilvantartasrol szolo és mas jogszabalyok tartalmaznak.

Az ingatlant - annak értéke és a forgalomban betoltott szerepe miatt - csak jelzaloggal lehet
terhelni. Az ingatlan jelzalogjog létrejottéhez az arra iranyuld szerzédésen, birdsagi hataroza-
ton kiviil a jelzalogjognak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése is sziikséges. Jogszabaly
rendelkezése folytan keletkezd zalogjognak a bejegyzése nem sziikséges, a jelzalogjog ebben
az esetben anélkiil is létrejon. Csak pénzben meghatarozott és Gtezer forint, vagy ezt meg-
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halad6 Osszegli kovetelés biztositasara lehet szerzddéssel jelzalogot engedni. A nyilvantartas
tartalmazza a kovetelés 0sszegét €s annak jarulékait (kamat, koltség).

Az ingatlan-nyilvantartas altaldban kozhitelesen bizonyitja a bejegyzett jogokat €s egyeb
tényeket, adatokat. A jelzalogjog vonatkozasaban azonban a jarulékossag elve érvényesiil, ha a
jelzalogjoggal biztositott kovetelés csokken vagy megsziinik. E szerint az elv szerint ugyanis a
kovetelés csokkenése, megsziinése a zalogjogra az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzés
nélkil is kihat. A kovetelés terhesebbé valasakor azonban mar a kozhitelesség elve érvényesiil
ismét, hiszen az jabb hitelezok védelme, a forgalom biztonsdga megkdveteli, hogy a bejegy-
zett kovetelés ne valjék sulyosabbd az ingatlan-nyilvantartason kiviil. A kovetelés ndovekedé-
sével tehat a jelzalogjog nem valtozik.

Kiilonleges esete a jelzalogjognak az az eset, amikor a felek egy tartos jogviszonybdl folyo
mindenkori kdvetelés biztositasara engednek jelzalogjogot (keretbiztositéki jelzalogjog). Ebben
az esetben az ingatlan-nyilvantartdsban a mar emlitett adatokon feliil fel kell tiintetni azt a
jogviszonyt €s azt a legmagasabb 0sszeget (keretet) is, amelynek a biztositasara a jelzalogjog
szolgél. E jogot keretbiztositéki jelzadlogjogként kell a nyilvantartasba bejegyezni. Eltérden a
kozonséges jelzalogjogtol, a keretbiztositéki jelzdlogjog nem egy meghatarozott kovetelést
biztosit, hanem a feltiintetett 6sszeg keretéig minden olyan kovetelésre biztositékul szolgal,
amely az alapul szolgalé jogviszony alapjan keletkezik. Maga a bejegyzés még nem feltételez
kovetelést, épp ezért itt kiilon kell bizonyitani a kovetelés fennallasat és mértékét, mig a
kozonséges jelzalogjog esetében a bizonyitasi kotelezettség csak a jarulékokra vonatkozik,
hiszen a fokovetelést a nyilvantartas tartalmazza.

Jelzalogjog targya csak az egész ingatlan, illetve a kotelezett tulajdonostars egész tulajdoni
illetésége lehet. A jelzalogjog fOszabaly szerint kiterjed az ingatlan alkotorészeire (épiilet és
egyeb épitmények, ndvényzet, termés stb.). Nem terjed ki azonban a gazdasagi eszkozokre és
felszerelésekre, az allatallomanyra és az elvalt termésre sem, kivéve ha a termést mar az elvalas
elott végrehajtas ald vontak. Nem terjed ki természetesen az épiiletre sem, ha a fold és az
épiilet tulajdonjoga elvalik. Egyetemleges jelzalogjog keletkezik, ha ugyanannak a kovetelés-
nek a biztositasara tobb ingatlan szolgal, fliggetleniil attol, hogy az ingatlanok ugyanannak
vagy kiilonboz6 személyeknek a tulajdondban vannak. Az egyetemleges jelzalogjog jogosultja
tetszése szerint dontheti el, hogy melyik ingatlanbdl, esetleg mindegyik ingatlanbol keres-e
kielégitést. Utobbi esetben annak a kotelezettnek, aki a kovetelést esetleg kielégitette, vagy
akinek a tulajdonabol kielégités tortént, megtéritési igénye ¢és ezt biztositd jelzalogjoga
keletkezik a tobbi tulajdonossal szemben.

A zalogjogosultat megilleti a tulajdonossal €s a zalogtargyat rongaldval szemben valo fellépés
joga: kovetelheti a rongalas biroi eltiltasat, illetve a veszély elharitasdhoz sziikséges intéz-
kedések megtételét, tovabba azt is, hogy a tulajdonos adjon a rongélas mértékének megfeleld
ujabb biztositékot.

A jelzélogos hitelez6 a dolgot nem birtokolhatja és hasznait sem szedheti. Az ezzel ellentétes
megallapodas - a pactum antichreticum - semmis. Fontos szabaly, hogy a kézizalogjoggal
ellentétben az eléviilt kovetelést biztosito jelzalogjog az eléviiléssel egyiitt megsziinik.

Ing6 dolgon is lehetséges mai jogunk szerint jelzalogjog alapitdsa, ha a sziikséges nyilvantartas
rendelkezésre all (miikodik), s jogszabaly kifejezetten megengedi a zalogjog alapitasat. A
tengeri hajokat, belvizi hajokat nyilvanos hajolajstromban tartjak nyilvan, s a lajstromba torténd
bejegyzéssel jelzalogjogot lehet rajuk alapitani. A jelzalogjog bejegyzésének csak irasbeli
szerzOdés alapjan van helye [1973, évi 6. tvr., 4/1974. (1. 9.) MT. r.)
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IV. A PTK. ZALOGJOGI REFORMJA

Alapvetések és az altalanos szabalyok

Az igazsagiligyminiszter 1994. marciusaban eloterjesztést tett a Kormany részére ,,A hitel-
biztositékokkal kapcsolatos egyes jogszabalyok modositasar6l” cimmel. Az elbterjesztés a
Ptk., a Ptké., a Vht. és mas jogszabalyok mddositasat vette tervbe.

A Ptk. zalogjogi fejezetének modositasa Iényegesen eltér a korabbi szabalyozastél, mind egyes
alapelvei tekintetében, mind egységes szabalyozasi koncepcidjaban. Megsziinik a kiilonbség-
tétel a zalogtargy ingo, illetve ingatlan jellege alapjan, ehelyett a zalogtargy birtoklasanak joga
donti el, hogy adott esetben kézi-, vagy jelzalogjogrol van-e sz6. A jogszabalyszerkesztés
koncepcidja az egységességet ugy igyekszik kifejezni, hogy elhagyja az egyes zalogjogi formak
kiilon alcim alatti szabalyozasat, ehelyett a kovetkezd alcimekre oszlik:

- Altalanos szabalyok;

- A zélogjog targya;

- A zélogjog fajtai;

- A zélogjog keletkezése;

- A zélogjog érvényesitése;

- A zélogjog megsziinése;

- Személyes kotelezettséget megsziintetd zalogjog.

Ezenkiviil a tervezet néhany teljesen j - vagy a polgari korszakban esetleg mar ismert -
jogelvet €s jogintézményt is bevezetni késziil.

A tervezet altal adott zalogjogi meghatarozas szerint a jogosult a pénzben meghatarozott vagy
meghatarozhatd kovetelésének biztositdsara szolgalo zalogtargybdl mas koveteléseket
megeldzd sorrendben kielégitést kereshet, ha a kotelezett nem teljesit. A kielégitési sorrendet
illetéen torvény eltérden rendelkezhet. Hatdlyos jogunkkal megegyezden a birdsagi titon nem
érvényesithetd kovetelés zalogjoggal biztositasa semmis. A zalogjog Onalléan, a fokovetelés
nélkiil nem széllhat at az 0j jogosultra és megforditva, a kovetelés atszallasaval a zalogjog is
osztja annak jogi sorsat. A zalogjog terjedelme ahhoz a koveteléshez igazodik, amelynek a
biztositasara a zalogtargy szolgal. Kiterjed a kamatokra, az érvényesités koltségeire és a zalog-
targyra forditott szlikséges koltségekre is. S6t, ha tartds jogviszonybodl szarmazo koveteléseket
biztositanak zalogjoggal, s a kotelezett helyébe 1) személy 1ép, akkor a mar korabban Iétrejott
koveteléseken feliil az 1) kotelezett terhére keletkezett kovetelések biztositasara is kiterjed a
zéalogjog (keretbiztositéki zalogjog).

A zalogjog targya, fajtai

Zalog targya lehet minden birtokba vehetd dolog, a pénz, az értékpapir, a dolog modjara
hasznosithatd természeti erd, az atruhazhatod jog és kovetelés, tovabba az a jog, amelynek a
gyakorlasa atruhazhato. A zalogjog - mai jogunkkal egyezden - kiterjed a dolog tartozékaira is.
Kiilonbség viszont, hogy kiterjed a mez6- és erddgazdalkodas soran hasznalt gépekre és esz-
kozokre is; ezekre a régi €és a szocialista jogban - fOszabaly szerint - nem terjedt ki. Tovabbra
sem terjed ki azonban az egyéb gazdasagi felszerelésre és az allatallomanyra, tovabba az elvalt
termésre sem, ha a zalogtargy nincs a jogosult birtokaban és az elvalas elott a termést nem
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vontak végrehajtas ala. Tovabbra sem lehet zalogjogot alapitani a dolog egy részén, hanyadan,
s ingatlanjelzalogjog esetén a jog csak az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo egységként nyilvan-
tartott egész ingatlanra, illetve az egész tulajdoni illetdségre alapithato. Zalogjog targya lehet
az olyan dolog és jog is, amelyre a zalogszerzodést kovetden szerez rendelkezési jogot a
zélogkotelezett.

A javaslat ismeri - bevezeti - a lebegd zalogjog fogalmat is, amely azt az esetet fedi le, amikor a
kotelezett vagyona vagy annak meghatarozott hanyada szolgal biztositékul a vagyont alkoto
egyes jogok, dolgok konkrét meghatarozasa nélkiil. Ekkor valamennyi, a zalogszerzodés
hatalyba lépése utan szerzett jogra és dologra is kiterjed a jogosult zalogjoga. Kérdéses lehet,
hogy a jelenlegi gazdasagi-tarsadalmi viszonyok kozott a jovoben megszerzendd dologra kiter-
jedo, illetve a lebegd zéalogjog megfelelden tud-e miikodni. A teljesitési készség és képesség
mai alacsony szinvonala mellett Gjabb bizonytalansagi tényezonek tlinhet a hitelez6 szemében,
ami természetesen még nem kérddjelezi meg a jogintézmények 1étjogosultsagat.

Egyetemleges zalogjog keletkezik, ha a kdvetelés biztositasara tobb zalogtargyat kotottek le, s
a felek az egyes targyak terhelésének mértékérdl kiilon nem rendelkeztek, vagy ennek mértéke
egyebként is kétséges. Ha a zalogtargyak tobb személy tulajdondban vannak és jogviszonyuk
alapjan mas nem kovetkezik, akkor a zalogtargyak értékének aranyaban kotelesek helytallni. A
kielégitést kovetden az a zalogkotelezett, akinek rovasara ezt meghaladd kielégités tortént, a
tobbi kotelezettdl - de csak aranyosan - megtéritést kovetelhet.

Egyértelmiien fogalmaz a javaslat, amikor kimondja, hogy ha a jogosultat nem illeti meg a
zalogtargy birtoklasanak a joga, akkor jelzdlog keletkezik. Ilyen esetekre rendeli a hitelezdi
érdekek védelme érdekében, hogy a kotelezett koteles a dolog épségét megdrizni, illetve hogy
a jogosult kérheti az esetleges veszélyeztetd magatartdsok birdi megtiltasat és a veszély
elharitasdhoz szilikséges intézkedések megtételét. E jogait attol fliggetleniil gyakorolhatja, hogy
a vesz€ly a zadlogkotelezett vagy harmadik személy magatartasara - tevékenységére, illetve
mulasztasara - vezethetd vissza. A kovetelést vagy jogot terheld zalogjog esetére vonatkoz-
tatott szabaly, hogy a kotelezett csak a jogosult hozzajarulasaval tehet olyan, a zalogjogra
kiterjed0 hatalya jognyilatkozatot, amely a jogosult kielégitési alapjat megsziinteti vagy
hatranyosan valtoztatja. Ha a zalogtargy allaga romlasnak indul és a kovetelés kielégitését az
allagromlas veszélyezteti, akkor a fentieken kiviil kovetelheti a zalogtargy helyreallitasat vagy a
veszélyeztetés mértékének megfeleld biztositék adasat. Mivel az allagromlas altal a kielégitési
jog gyakorlasara nézve a hitelezot sulyos hatrany fenyegeti, ezért a tervezet ugy rendelkezik,
hogy ha a kotelezett megfeleld hataridon beliil a helyreallitasra, illetve a biztositékadasra
vonatkozo felhivasanak nem tesz eleget, akkor a jogosult kielégitési jogat gyakorolhatja.

Ha a jogosultat megilleti a birtoklas joga, akkor a zalogtargyon kézizalogjog keletkezik. A
jogosult az atadott zalogtargyat koteles épségben megOrizni. A ,targy épségben megdrzése” itt
ténylegesen nyilvan mast jelent, mint a jelzalogjogi rendelkezések kozott. Erre vonatkozik az a
szabaly, hogy a jogosult kiilon rendelkezés hianyaban a dolgot nem hasznalhatja, s nem haszno-
sithatja, szemben azzal az esettel, amikor a tulajdonos - a jelzalog-kotelezett - 6rzi meg a dolog
épségét hasznalat €s hasznositas mellett. A hasznalat és hasznositasi jog hidnyaban is jogosult,
illetve koteles azonban beszedni a dolog természetes hasznait, hiszen ez a dolog allaga, értéke
megOrzésének fogalmahoz hozzatartozik. Szabaly, hogy a hasznok elsdsorban a sziikséges
koltségek fedezésére szolgalnak. A kotelezettet, illetve a dolog tulajdonosat védo szabaly,
hogy ha a zalogtargy romlasatol vagy értékének jelentds csokkenésétdl lehet tartani, akkor mas
megfeleld biztositék felajanlasa mellett a dolog visszaadasat lehet kezdeményezni.
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Kotelezettségen €s jogon alapuld zalogjog esetén is a kielégités altalaban a zalogkdtelezett
kezéhez torténik, hiszen végeredményben az elzalogositott kovetelés jogosultja 6 maga, s ha a
zalogjoggal biztositott kotelezettségét rendben teljesiti, nincs is ok ra, hogy a jogalkoto
joganak kozvetlen gyakorlasatol megfossza. Ez aldl a szabaly alol négy kivétel van:

a) Ha a zalogjogbol valo kielégitési jog megnyilta elott esedékessé valik az elzalogositott
kovetelés, hiszen ekkor veszélybe keriilhet a zalogjogosult kielégitési alapja. Ilyen esetben az
elzalogositott kovetelés kotelezettje csak a zalogjogosult és a zalogkotelezett kezéhez egyiitte-
sen teljesithet.

b) Ha a zalogjogosultat megilleti a szolgaltatandd dolog birtoklasanak a joga, akkor a
kotelezett csak az 6 kezéhez teljesithet és kézizalogjog keletkezik.

c) Ha az elzalogositott kovetelés pénzkovetelés, a kotelezett a zalogjogosult és a zalog-
kotelezett kezéhez egyiittesen, vagy barmelyik jogosult kérésére biroi letéttel teljesithet.

d) Ha a kovetelés esedékessége - jog gyakorlasa - felmondéstol fligg, kielégitési joganak
megnyilta utdn a felmondéssal a zalogjogosult is élhet.

A zalogjog keletkezése, érvényesitése és megsziinése

A zalogjog tovabbra is szerzddés, jogszabaly illetve birdsagi hatdrozat alapjan keletkezhet. A
szabalyon nem volt célszerii valtoztatni, igy példaul a kozigazgatasi szervet felruhazni
zélogjogot keletkeztetd joggal.

A szerzOdést, foszabaly szerint, a felek szoban is megkothetik, azonban a jogalkotd bizonyos
tényallasok esetén - garancialis okokbdl - megkoveteli a szerzOdés irasba foglaladsat. Ez
leginkabb a szerz0dés targya, illetve a szerzddés tartalmaban rejlé valamilyen okbol térténhet.
A zalogjog keletkezésének érvényességi kelléke a szerzodés irasba foglalasa:

1. ingatlant terhel6 zalogjog;

2. lebegd zalogjog;

3. jovobeli vagy feltételes kdvetelés esetén, tovabba

4. ha olyan dolog vagy jog szolgal biztositékul, amely folott a kotelezett a szerzodés
megkotése utan szerez rendelkezési jogot.

A jelzalogjogot nyilvantartas végett be kell jegyeztetni. Ingatlant terheld jelzélogjog esetén
tovabbra is az ingatlan-nyilvantartas szolgalja ezt a célt, vizi- és légijarmii esetén pedig a hajo-
illetve a légijarmii lajstrom. Mas zalogtargy, illetéleg lebegd zalogjog esetén az alabbi szervek-
nél vezetett nyilvantartasokba jegyzik be az elzdlogositas tényét, a jelzalogjogot:

A valtozat: a zalogkdtelezett székhelye €s tevékenysége szerint illetékes teriileti gazdasagi
kamara, ha pedig a zalogkotelezett nem tagja a kamaranak, akkor a lakéhelye szerint illetékes
helyi 6nkormanyzat.

B valtozat: a cégbirdsag, ha pedig a kotelezettet a cégjegyzékben nem tartjak nyilvan, akkor a
lakohelye szerint illetékes helyi 6nkormanyzat.

C valtozat: a zalogkotelezett lakohelye, székhelye szerint illetékes kozjegyzo.

Az ,,A”, illetve a ,,B” véltozat esetén 6t, a ,,C” valtozat esetén pedig négy kiilonb6zo helyen
tartandk nyilvan a jelzadlogjogra vonatkozd adatokat. Ez a gondos hitelezd szempontjabol tual
sok helyre torténd utanajarast, s az eltéro eljarasi szabalyok miatt tovabbi bonyolult {igyintézést
jelent. A tervezetnek olyan megoldast kellett volna valasztania, amely a kevés utanjaras ¢€s
egyszerl iigyintézésen tul a nyilvantartas kijatszasanak a lehetetlenségét is jelenti. Az orszag-
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szerte esetleg tobb, mint Otezer helyen, négy-6t kiilonféle, eltérd szervezési ismérvekkel
rendelkezé szervnél torténd, nem egységes elvek ¢és modok szerint nyilvantartott adatok
kozhitelessége ugyanis erdsen megkérddjelezhetd. Az eltérd informatikai adottsagokkal és
lehetéségekkel rendelkezd szervek kozotti kommunikacid kiépitése pedig sok idoébe €s még
tobb pénzbe keriilne, ami kétségessé teszi a jogintézmény - a jelzadlog - rendeltetésszeru
miikodését is.

A bejegyzés tartalmazza a kovetelés - alapkovetelés, kamat és koltség - Osszegét, tartos jog-
viszonybdl szarmazd vagy jovObeli kovetelés esetén pedig azt a legmagasabb Osszeget,
amelynek biztositasara a zalogjog szolgal. A kovetelés csokkenése, illetve megsziinése a
bejegyzésre vald tekintet nélkiil kihat a zalogjogra.

A zalogtargybodl torténd kielégités foszabaly szerint tovabbra is birdsagi hatarozat alapjan
végrehajtas utjan lehetséges. Ezen szabaly alol tovabbra is vannak kivételek:

a) ha a szerzddést kozokiratba foglaltak;
b) ha kozdsen értékesitik a zalogtargyat;

c¢) ha a jogosult maga értékesiti a zalogtargyat €s a zalogtargynak hivatalosan jegyzett piaci ara
van, vagy a jogosult zaloghitel nyujtasaval iizletszertien foglalkoz6 személy;

d) ha a jogosult - a ¢) pontban meghatarozott feltételek hianya esetén - zaloghitel nytjtasaval
vagy arverés szervezésével lizletszeriien foglalkozé személynek ad megbizast az értékesitésre.

Utobbi két ponthoz feltételként jarul, hogy a felek megallapodjanak az értékesitésnek ezekben
a modozataiban. A zalogtargy értékesitése elott a kotelezettet értesiteni kell az értékesitésrol,
annak modjarol és idejérdl. Mivel a torvénytervezet nem nevesiti azt a személyt, akinek a
kotelezettségei kozé tartozik az értesités - pl. a zalogjogosult, az értékesitést végzo -, ezért a
birdi jogfejlesztésre marad ennek a kérdésnek az eldontése. Nem szol - s igy garancialis
rendeltetésébdl sokat veszit a szabaly - arrol a kérdésrol, hogy sikertelen értékesitést kovetden,
Uj ar megallapitasa utan Gjra értesiteni sziikséges-e a kotelezettet. A zalogtargy értékesitésének
bevétele a jogosultat illeti, de koteles a kotelezettel elszamolni, a kovetelést meghaladd
bevételt kiadni. Az elszamolasi kotelezettség alol mentesitd, a zalog megsziinése elott kotott
megallapodas semmis.

Személyes kotelezettséget megsziinteto zalogjog

A torvényjavaslat visszahozza a régi jogban meglévo telekadossag intézményét, Ujabb
elnevezéssel és azzal az eltéréssel, hogy ezt a zalogjogot ingdkra is lehet majd alapitani. Ez a
személyes kotelezettséget megsziintetd zalogjog intézménye.

A jog lényeges tartalma, hogy az alapul szolgalo kovetelés megsziintetésével zalogjog alapit-
hato, s igy a zélogjog jarulékos jellege atalakul, részben meg is sziinik. A zalogjogosult ezt
kovetden kizardlag a zalogtargybol kereshet kielégitést meghatarozott Osszeg erejéig. A
kielégitéshez vagy a tulajdonos, vagy a jogosult felmondasa sziikséges. A felmondasi id6 egy
év, de a felek ettdl eltérden is rendelkezhetnek.
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Onall6 zalogjog

Végezetiil meg kell emliteni a tervezet 252. §-a altal bevezetésre keriild zalogjogot, amely egy
eddig teljesen ismeretlen megoldast kivan meghonositani a magyar zalogjogi szabalyozas
teriiletén. Eszerint zalogjog az alapul szolgalo koveteléstdl fliggetleniil ugy is alapithatd, hogy
a zalogjogosult az ebbdl eredd kdvetelését onalldoan, az alapul szolgald koveteléstol fliggetleniil
érvényesitheti.

Ez azt jelenti, hogy a zdlogjogi jogviszony, bar egy alapkovetelésre tekintettel jon Iétre
(jarulékossag), de a létrehozatalatol kezdve fliggetlenné valik, onalléan 1étezik és mikodik,
azaz jarulékos jellege megsziinik. Az alapul szolgalo jogviszony és kovetelés a felek meg-
allapodasahoz képest maradhat fenn vagy sziinhet meg. A két kovetelés elvalasa folytan az
alapkovetelés megsziinése vagy 6nallo atszallasa nem vonja maga utan a zalogjog megsziing-
sét, s a zalogjog mozgasa a gazdasagi forgalomban konnyebbé valik.
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Melléklet

Torvényes zalogjogot biztosit:

1. Az 1959. évi IV. torvény a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvér6l

264. § (1) ... Ha az elzalogositott egyéb kovetelést teljesitik, a jogosult a teljesités targyan
kézizalogjogot szerez.

387. § (2) A vallalkoz6ét a dij biztositdsara zalogjog illeti meg a megrendelonek azokon a
vagyontargyain, amelyek a vallalkozasi szerzddés kovetkeztében birtokéaba kertiltek.

429. § (1) Ingatlan vagy lakas bérbeadojat (albérletbe adojat) a hatralékos bér és jaruléka
erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén levo vagyontargyain zalogjog illeti.

456. § A haszonbérbe adoét a hatralékos haszonbér erejéig a dolog hasznain, valamint a
haszonbérldnek a haszonbérelt teriileten levo vagyontargyain zalogjog illeti meg.

465. § (4) A letéteményes dijkovetelése és koltségei biztositdsara zalogjog illeti meg a
letevonek azokon a vagyontargyain, amelyek a letét kovetkeztében keriiltek birtokaba.

470. § A szallodat az elszallasolasbol folyd kovetelései biztositasara zalogjog illeti meg a
vendégnek azokon a dolgain, amelyeket a szallodaba magaval vitt. Erre a zédlogjogra a
bérbeadd zalogjoganak szabalyait kell megfelelden alkalmazni.

480. § A megbizottat koltségei és dijkdvetelése biztositasara zalogjog illeti meg a megbizonak
azokon a vagyontargyain, amelyek a megbizas kovetkeztében keriiltek birtokaba. (Az 513. §
(2) bekezdése szerint a bizomanyra a megbizas szabalyait kell alkalmazni!)

499. § (2) A fuvarozoét a fuvardij és koltségek erejéig zalogjog illeti meg azokon a dolgokon,
amelyek a fuvarozassal kapcsolatosan birtokaba kertiltek.

519. § (1) A szallitmanyozot dijai és koltségei erejéig a megbizdval szemben zalogjog illeti meg
azokon a dolgokon, amelyek a megbizassal kapcsolatosan birtokaba keriiltek, illetéleg amelyek
felett a birtokaban levé okmanyok révén rendelkezik.

2. A 70/1952. (VIIIL. 23.) MT rendelet a torvényes zalogjog cimén a szalloda birtokaban levo
ingdsagok értékesitésérol

1. § A kereskedelmi szallashely (a tovabbiakban: szalloda) a vendég elszallasolasabol és egyéb
sziikségleteinek fedezésébdl eredd kovetelésének biztositasara gyakorolt vagy az elszallasolas
korében nyilvanvaldan a vendég altal okozott kar erejéig torvényes zalogjog cimén a birtokaba
keriilt ingdsagokat hat honapig koteles megdrizni. A megdrzési ido a vendégnek a szallodabol
val6 tdvozasakor kezdddik.

2. § Amennyiben az adds a torvényes zalogjog cimén a szalloda birtokaban levé ingdsagait a
megOrzeési id6 alatt nem valtja ki, a szallodajogosult azokat a hasznaltcikk arusitdsara jogosult
egyéni vallalkozo, gazdalkodod szervezetnek értékesités céljabol atadni. A szalloda az
ing6sagok atadasakor koteles a tulajdonos bejelentett nevét, cimét, valamint a kovetelés
Osszegét a hasznaltcikk arusitasara jogosult egyéni vallalkozo, gazdalkodo szervezettel
k6zolni.
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3. A 22/1965. (XI. 14.) Korm. rendelet a 1égi fuvarozas szabalyzatardl

12. § (1) A fuvarozot a feladott poggyaszon a fuvardij €s egyéb felmeriilt koltségei erejéig
zalogjog illeti meg.

32. § (1) A fuvarozot a kiildeményen a fuvarkoltség erejéig zalogjog illeti meg.

(2) A fuvaroz6 zalogjoggal biztositott kovetelését a kiildeménybdl birdsagi eljaras nélkiil - mas
zalogjogokat megeldzden - az allami vagy szovetkezeti kereskedelem ttjan vald értékesitéssel
elégitheti ki.

4. A 208/1951. (XII. 9.) MT rendelet a Vasuti Arufuvarozéas Szabélyzatinak kiad4sa targyaban

1. § A vasutat a kiildeményt terheld fuvarkoltségek erejéig a fuvarozott kiildeményre zalogjog
illeti meg.
2. § A zélogjogot a vasut a tobbi fuvarozo eldtte ismert kdveteléseinek biztositasara is koteles

érvényesiteni; ha ezt elmulasztja, az el6z6 fuvarozokkal szemben kezesként felel.

3. § A fuvarozasi szerzddésbdl ered0 zalogjog megeldzi a kiildeményt terheld egyéb
zélogjogot. A vasut a zalogjoggal biztositott kdvetelést birdsagi eljaras nélkiil az allami vagy
szovetkezeti kereskedelem utjan valo értékesitéssel elégitheti ki.

5. Az 1005/1956. (1. 7.) MT hatarozat a vasuti személy-., utipoggyasz- €s expresszaru-
fuvarozasi szabalyzat kiadasarol

32. Cikk 1. § A vasutat a fuvarozasi szerzddés alapjan az utipoggyaszt terheld kovetelések
tekintetében a fuvarozott utipoggyaszra zalogjog illeti meg.

A fuvarozasi szerz6désbol eredd zalogjog megeldzi az Gtipoggyaszt terheld egyéb zalogjogot.

2. § A vasat a zédlogjoggal biztositott kovetelést birdsagi eljaras nélkiil, az allami vagy
szOvetkezeti kereskedelem utjan torténd értékesitéssel elégitheti ki.

43. Cikk 1. § A vasutnak a fuvarozasi szerz6dés alapjan az expresszarut terheld kovetelések
tekintetében a fuvarozott expresszarura zalogjoga van. A fuvarozasi szerzddésbol eredo
zalogjog megeldzi az expresszarut terheld egyéb zalogjogot.

2. § A vasat a zélogjoggal biztositott kovetelést birdsagi eljaras nélkiil, az allami vagy
szovetkezeti kereskedelem utjan torténd értékesitéssel elégitheti ki.

6. Az 1/1957. (IV. 20.) KPM rendelet a Hajozasi Arufuvarozasi Szabalyzat kozzétételérdl

1. § A hajozasi vallalatot a fuvardij, tovabba a fuvarozasra sziikségesen €s hasznosan forditott
koltségek erejéig a fuvarozott kiildeményre zalogjog illeti meg.

2. § A hajozasi vallalat a zadlogjogot a tobbi fuvarozoé elotte ismert koveteléseinek biztositasara
is koteles érvényesiteni; ha ezt elmulasztja, az el6z6 fuvarozokkal szemben kezesként felel.

3. § A fuvarozasi szerzddésbdl eredd zalogjog megeldzi a kiildeményt terheld egyéb
zalogjogot. A hajozasi vallalat a zalogjoggal biztositott kovetelését birosagi eljaras nélkiil az
allami vagy szovetkezeti kereskedelem ttjan valod értékesitéssel elégitheti ki.
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7. Az 1991. évi LX. torvény a Magyar Nemzeti Bankrol

73. § Az MNB-t jegybanki feladatainak ellatdsaval Osszefliggésben keletkezd kovetelése
alapjan belfoldi adoésanak barmilyen cimen birtokaba jutott vagyona felett torvényes zalogjog
illeti meg. Az MNB kovetelését torvényes zalogjoga alapjan a zalogtargyakbol birosagi eljaras
nélkiil, a legalkalmasabbnak talalt modon elégitheti ki.

8. Az 1966. évi 2. torvényereju rendelet a vimjog szabalyozasardl

2. § (3) A vamarut a vamhivatalok a vam megfizetéséig vagy biztositasaig visszatarthatjak.

(4) Vamarut a vam - ideértve a vamtartozast is - erejéig torvényes zalogjog terheli; a
vamtartozas tekintetében a torvényes zalogjog csak akkor érvényesithetd, ha azt a vam
tekintetében is érvényesitik. A belfoldi forgalom szamara vamkezelt aruval az orszag teriiletén
vamjogi szempontbol szabadon lehet rendelkezni, kivéve, ha a vamarut a belféldi forgalom
szamara rendelet alapjan a rendelkezési jog korlatozasaval, illetdleg feltételtdl fiiggden
vamkezelték. E bekezdés rendelkezései alapjan a vamaru tulajdonjoganak johiszemu
megszerzojével szemben igényt érvényesiteni nem lehet.

9. A 39/1976. (X1. 10.) PM-KkM egyviittes rendelet a vamjog részletes szabalyainak
megallapitadsarodl és a vameljaras szabalyozasarol

5. § (2) A torvényes zalogjogot a vamaru visszatartasaval vagy kozvetlen feliigyelet ala
vételével kell gyakorolni.

(3) A torvényes zalogjog alapjan a vam ¢és a vamtartozas a vamarunak a 45. § (7)
bekezdésében meghatarozott modon torténd értékesitése utjan kozvetleniil érvényesitheto.

10. Az 1993. évi LVIII. torvény a jovedéki szabalyozasrol és ellendrzésrdl, valamint a
bérfézési szeszadorol

73. § (1) A zarjegyhiany dijosszeg, a bérfozési szeszadd és a jovedéki birsag tartozas (a
tovabbiakban: tartozas) végrehajtasdra - az e torvényben foglalt eltérésekkel - a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1979. évi 18. szamu térvényerejii rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.
Ahol e rendelet végrehajtoét emlit, ott az orszdgos parancsnoksag ¢és szervei hivatasos
allomanyt tagjat, ahol a bir6sag elnokét, ott a teriileti parancsnoksag parancsnokat kell érteni.

74. § (1) Ha az ingdvégrehajtas eredménytelen, vagy abbol a tartozas nem egyenlithetd ki, a
terlileti parancsnoksag parancsnoka hatarozatban rendeli el az ingatlan-végreha;jtast.

(2) Az ingatlan-végrehajtas elrendelésének akkor van helye, ha a tartozas Osszege a 100 ezer
forintot meghaladja, illetve ennél kisebb Osszeg esetén akkor, ha a tartozas a végrehajtas ala
vont ingatlan értékével aranyban all.

(3) Az ingatlan-végrehajtast elrendelonek - a végrehajtasi jog bejegyzése végett - a jogerds
hatarozattal az ingatlan fekvése szerint illetékes foldhivatalt kell megkeresnie.

(4) A végrehajtasi jog bejegyzésérdl szold jogerds hatdrozatot az ingatlan fekvése szerint
illetékes birosagi végrehajtonak kell megkiildeni, kérve az ingatlan értékesitését.

(5) Ha a végrehajtasi jog nem jegyezhetO be, a tartozas erejéig a teriileti parancsnoksagot a
fizetésre kotelezett személy ingatlanan jelzalogjog illeti meg, a tartozas megfizetéséig.
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11. Az 1992. évi LXXXIX. torvény a helyi onkormanyzatok cimzett és céltamogatasi
rendszerérol

19. § (1) A kozponti tdmogatassal keletkezett vagyonnak a beruhazas befejezésének évét
kovetd tiz éven beliil nem helyi onkormanyzat részére torténd elidegenitése, vagy a beruhdzasi
céltol eltérd hasznositasa esetén a kozponti tamogatast vissza kell fizetni az allami
koltségvetésbe.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett kotelezettség biztositasira a koOzponti tamogatassal
megvalosulo, illetdleg tdmogatéassal beszerzett ingatlant a kdzponti tdmogatas mértékéig és a
megvalositastol, illetve a beszerzést kovetd 10 évig a magyar allam javara jelzélog terheli. A
jelzélog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetésérol az onkormanyzat gondoskodik.

12. 1993. évi III. torvény a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol

118. § (1) A személyi téritési dij megfizetésére koteles - ingatlan tulajdonjogéaval rendelkezo -
jogosult esetében a téritési dijat jelzalogjog biztositja.

(2) A jelzélogjog tényét a téritési dijat megallapitd hatarozat tartalmazza. A jelzalogjog
tényérél az ingatlan fekvése szerint illetékes foldhivatalt a hatarozat egy példanyanak

megkiildésével tajékoztatni kell. A foldhivatal a jelzdlogjogot az intézményt fenntarto
Oonkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzi.

13. Az 1992. évi XLIV. torvény a Munkavallaloi Résztulajdonosi Programroél

14. § (2) A szervezet a hitel vagy részletfizetés igénybevételével megszerzett vagyonrészt - a
résztvevok részére valod atruhazas kivételével - a torlesztés befejezéséig nem idegenitheti el,
azon a hitelez6 pénzintézetet, illetve részletfizetés esetén az allami vagyonkezeld szervezetet
zalogjog illeti meg.

19. § (1) A szervezet tulajdonabol a 18. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
résztvevo tulajdonaba keriilt vagyonrészek - a szervezet tulajdonaban maradt vagyonrészek
tekintetében még fennalld hiteltartozas, illetve részletek torlesztésének befejezéséig - nem
idegenithetok el, azon a hitelez0 pénzintézetet, illetve részletfizetés esetén az allami
vagyonkezeld szervezetet zalogjog illeti meg.

14. A tavkozlésrol szold 1992. évi LXXII. torvény végrehajtasara kiadott 158/1993. (XI. 11.)
Korm. rendelet a tavkozl6 halozatok 6sszekapcsolasardl, egyuttmilkodésének engedélyezésé-
r6l, valamint a halézati szerz6désekr6l

8. § (5) A halozati szolgaltatot dijkovetelése biztositasara zalogjog illeti meg adosanak - mint
eléfizetdi szolgaltatonak - harmadik személyekkel kotott eldfizetdi szolgaltatdsok alapjan
keletkezett dijkoveteléseire.

15. Az 1875. évi XXXVIL. torvény a kereskedelmi torvényrél

438. § A kozraktari vallalatot, dijai tekintetében, a nala elhelyezett targyakra zalogjog illeti.
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Az elzalogositast kotelezéen eloiro jogszabalyok:

1. Az 1992. évi LIV. torvény az idblegesen allami tulajdonban lev6 vagyon értékesitésérol,
hasznositasarél és védelmérol

71. § (1) A Vagyoniigynokség az allami vagyon kezelésére szerzodéseket kot. A vagyonkeze-
Iés célja a szerz6désben meghatarozott hozadék (osztalék, részesedés) elérése, a vagyonérték
megtartasa vagy elérése, illetve hozadék, vagyongyarapodas elérése. A vagyonkezelésre kiirt
palyazat feltételeinek meghatdrozasa soran ki kell kérni a munkavallaléi érdekképviseleti
szervek véleményét is. Ennek sordn a 67. § (6)-(7) bekezdései szerint kell eljarni.

(2) A szerzddések tartalmat a felek szabadon allapithatjak meg, e torvény, mas jogszabalyok, a
kozzétett palyazati feltételek €s a benyujtott palyazat keretei kozott.

(3) A Vagyoniigynokség a hozza tartozé allami vagyon kezelésére iranyulo szerzodésben az 6t
megilletd tulajdonosi jogositvanyok egy részét vagy egészét atruhazhatja a kezelore.

(4) Az allami vagyon kezelésére kotott szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését szer-
z0dést biztositd mellékkotelezettségekkel (pl. zalogjoggal, 6vadékkal, készfizetd kezességgel)
kell biztositani. A biztositékok egyiittesen is alkalmazhatok.

2. A7z 1992. évi LIII. torvény a tartésan allami tulajdonban maradé vallalkozo6i vagyon
kezelésérol és hasznositasarol

18. § (1) A vagyonkezelésre iranyuld szerzodés tartalmat a felek a jogszabalyok keretei kozott,
a palyazati kiirds és a benyujtott palyazat, illetve a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe-
vételével szabadon allapithatjak meg.

(2) Az éllami vagyon kezelésére kotott szerzdédésben vallalt kotelezettségek teljesitését
szerzodést biztositd mellékkotelezettségekkel (pl. zalogjoggal, dvadékkal, készfizetd kezesség-
gel) kell biztositani. A biztositékok egyiittesen is alkalmazhatok.

3.1991. évi XX V. torvény a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az
allampolgarok tulajdondban igazsdgtalanul okozott karok részleges karpotlasarol, egységes
szerkezetben a végrehajtasara kiadott 104/1991. (VIII. 3.) Korm. rendelettel

T. 24. § (1) Az a 21. §-ban meghatarozott karpotlasra jogosult, aki vallalja, hogy az ado-
hatosagnal az arveréstdl szamitott 30 napon beliil mezégazdasagi vallalkozoként bejelentkezik,
mezdgazdasagi vallalkozasi tamogatasként - az arverésen vald termofoldvasarlas céljabol -
igényt tarthat a 3. § alapjan megallapitott kar mértéke és a 4. § szerinti karpotlas Osszege
kozotti kiillonbozetre. A karpotlas €s a tamogatas egyiittes Osszege az 1 millid forintot nem
haladhatja meg.

(2) Ha az (1) bekezdésben emlitett tdmogatasban részesiilé személy az eldirt hataridon beliil
mezdgazdasagi vallalkozoként nem jelentkezik be, vagy az addhatosag a term6fold vasarlasatol
szamitott 0t éven beliill megéallapitja, hogy ténylegesen nem folytat mezdgazdasagi vallalkozoi
tevékenységet, a timogatas hitell¢ alakul at és azonnal esedékessé valik.

(3) Arra a term6foldre, amelyet a karpotolt az (1) bekezdésben emlitett tamogatassal szerez
meg, az allam javara 6t évi idotartamra jelzalogjogot €s elidegenitési tilalmat kell bejegyezni.
Amennyiben e hataridon beliil a karpotolt az adohatosagnal a tdmogatas Osszegét befizeti, az
allam javara bejegyzett jelzalogjogot és elidegenitési tilalmat tordlni kell.
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R. 50. § (1) A fold fekvése szerint illetékes korzeti foldhivatal a vételi jog alapjan szerzett
term61old tulajdonjogat, tovabba az allam javara a jelzalogjogot €s az elidegenitési tilalmat [T.
24. § (3) bek.] az arverési jegyzOkonyv alapjan - a tabla felosztasardl késziilt vazrajz é€s
tertiletkimutatas beérkezését kdvetden - jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba.
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